Zmluva o najme bytu €. 14/2021

Obec Mnichova Lehota

sidlo; Mnichova Lehota &. 90, 913 21

ICO:00 311 774

DIC:2021079753

Zastlpena: Mgr. Jozef Kovac, starosta

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s. Trengin, &.0.: SK94 5200 0000 0000 0929 1449
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Peter Kopriviianskv
dat. nar.:
bytom:

(dalej len ,najomca”)

uzatvaraju tito zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel prehlasuje, Ze je  vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, bytového domu  ¢.s. 184
nachadzajiceho sa v obci Mnichova Lehota, parc. ¢€.: 590, katastralne Gzemie Mnichova Lehota,
zapisaného na liste vlastnictva & 681 evidovanom Okresnym dradom v Trencine, katastralnym
odborom.

Prenajimatel prenechava najomcovi vo vy$sie uvedenej nehnutelnosti do uzivania:

najomny 1-izbovy byt &. 14, v 1 nadzemnom podlazi.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti obyvacia izba o podlahovej ploche 18,09 m? a prislusenstva o
podlahovej ploche 24,67 m? (dalej ako , byt* alebo , najomny byt‘). Prislusenstvom bytu je kuchyna,
kupeliia, WC + kotolfia, chodba. Vykurovana plocha je 42,76 m?, podlahova plocha (uzitkova plocha) je
42,76 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidentnom liste ¢. 14 ( dalej len ,
evidengny list"), ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolodné priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spolo&nymi priestormi sa rozumie najma
pivnica (sklad) &. 14 o podlahovej ploche 1,23 m?, nachadzajuca sa na prizemi bytového domu.
Prenajimatel odovzdal najomcovi byt, vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o ¢om je
vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati bytu ( dalej len protokol), podpisany oboma zmluvnymi
stranami, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze sa so stavom bytu, jeho prisludenstva a spoloénych asti a zariadeni domu
oboznamil dia 24.11.2021 v pritomnosti zastupcu prenajimatela, pricom vyhlasuje, Ze byt je bez zavad
braniacich jeho uzivaniu a tento prebera do svojho uzivania, spolone s osobami uvedenymi v
evidenZnom liste.

Najomca prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze spina podmienky, poziadavky a kritéria na
iadatela o najom bytu uvedené v platnych pravnych predpisoch, vo VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre obéanov & 4/2017 a jeho pripadnych dodatkoch, ktoré st predpokladom pre uzavretie tejto
najomnej zmluvy. Spiianie uvedenych poZiadaviek pocas trvania namu je najomca povinny
prenajimatelovi na poZiadanie preukazat vsetkymi dokladmi, o ktorych predloZenie ho prenajimatel
vyzve. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze nespliianie podmienok a poziadaviek na Ziadatela o
najom bytu uvedenych vo VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obanov €. 4/2017, v zneni jeho
dodatkov, alebo vo VZN upravujicom problematiku pridefovania najomnych bytov platnom a G¢innom
v 8ase trvania najmu najomcom, ako aj nedodrzanie povinnosti preukazat splhanie tychto poziadaviek a
podmienok zo strany najomcu na poziadanie prenajimatelovi je povaZované za hrubé porusenie
povinnosti najomcu vyplyvajticich z najmu a je dévodom pre vypoved z najmu zo strany prenajimatela.
Najomca zodpoveda za pravdivost vyhlaseni uvedenych v tomto bode zmluvy a za dodrziavanie v tomto
bode zmluvy uvedenych povinnosti, ako aj znasa dosledky za ich nedodrzanie. V pripade, ze
prenajimatel” bude zo strany prislunych organov sankcionovany alebo mu vznikne $koda v stvislosti s
nepravdivostou vyhlasenia najomcu, alebo za porusenie v tomto bode uvedenych povinnosti najomcom,
prenajimatel je opravneny ziadat od najomcu nahradu $kody, ktora mu tym vznikne anajomca je
povinny a zavéazuje sa tuto prenajimatelovi v plnom rozsahu nahradit.

Clanok Il.



Prislusnici domacnosti najomcu

. Ku diiu uzavretia tejto zmluvy mézu byt prislugnikmi domacnosti najomcu aj dalsie osoby, ktore sa
si¢asne s nim do bytu nastahuju.
Tieto osoby su uvedené v evidencnom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok III.
Doba najmu

. Najom vznikéa diiom 01.12.2021 a dojednava sa na dobu urgiti- 3 roky (slovom tri roky). Najom sa
skonéi uplynutim doby najmu, tj. diiom 30.11.2024.

. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze pokial bude najomca spinat’ vietky poziadavky na Ziadatela o
uzavretie najomnej zmluvy uvedené vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov €. 4/2017 v
zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku prideflovania néjomnych bytov platnom
auéinnom v &ase plynutia doby najmu (dalej aj ako , VZN o nakladani s najomnymi bytmi “), bude
dodrziavat véetky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvajl z ustanoveni tejto zmluvy, VZN o nakladani s
najomnymi bytmi, Ob&ianskeho zakonnika, ostatnych pravnych predpisov a Pravidiel pre uzivanie bytu a
zarovef najomca, najneskor v lehote 60 dni pred uplynutim doby najmu dohodnutej v bode 111./1. tejto
zmluvy, pisomne poZiada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy, ma prednostné pravo
na opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu k bytu uvedenému v &l | tejto zmluvy na dobu
neprevysujlicu 3 roky. V opacnom pripade najomny vztah, dohodnuty podla tejto zmluvy, konci
uplynutim dohodnutej doby najmu, uvedenej v bode IIl/1. tejto zmluvy. Podmienky najmu {okrem
ustanoveni tykajlicich sa vypratania bytu najomcom po ukonéeni ndjmu) mézu byt v novej najomnej
zmluve dohodnuté odlisne od podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve. Pokial je najomca
osobou $pecifikovanou v § 3 odsek 5. VZN o nakladani s ngjomnymi bytmi, nemé pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu. Pokial je ndjomca osobou Specifikovanou v § 3 odsek 4. VZN o nakladani
s najomnymi bytmi, nema pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, ktory spliia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zékona ¢. 50/1976 Zb.).

. Dojednanim dohodnutym v predchadzajicom bode tejto zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatela
postupovat, v pripade porusovania povinnosti najomcom, podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika, VZN o nakladani s najomnymi bytmi a tejto najomnej zmluvy, tj. cestou vypovede z najmu, Ci
odstupenia od tejto zmluvy.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie bytu

. O odovzdani a prevzati bytu medzi prenajimatelom a najomcom bytu bol spisany protokol, ktory je
prilohou tejto zmluvy. V protokole je uvedeny stav bytu a jeho vybavenie a pripadné zavady, ak boli
zistené, vratane spdsobu ich odstranenia.

. Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzdal najomcovi evidenény list, v ktorom st uvedené vsetky
tdaje o najomcovi, osobach uZivajucich byt s najomcom, Udaje o byte, jeho prislusenstve a vybaveni,
ako aj vymer k bytu, kde je uvedena vyska ndjomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované
v stvislosti s uzivanim bytu najomcom. Evidengny list a vymer k bytu st prilohou a neoddelitelnou
stic¢astou tejto zmluvy.

. V pripade ukonéenia najmu ktorymkolvek spésobom uvedenym v tejto zmluve, najomca sa zavazuje byt
k terminu ukonéenia najmu uvolnit (vystahovat sa z bytu), vypratat ho a odovzdat prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca sa nemusi z bytu vystahovat
avypratat ho aodovzdat prenajimatelovi iba v pripade, pokial bude medzinim a prenajimatefom
opakovane uzavreta najomna zmluva k bytu uvedenému v ¢l. 1. tejto zmluvy podla ustanoveni bodu IIl./2.
tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za $kody sposobené v byte nim a osobami, ktoré uzivaji byt spolu s nagjomcom,
resp. osobami, ktorym najomca umoznil pristup k predmetu n&jmu. Drobné opravy a naklady spojené s
beznou Udrzbou bytu, ktorych potreba vznikla do doby skongenia najmu, ako aj prace spojene s
uvedenim bytu do povodného stavu, zabezpeéi najomca na svoje naklady, a to najneskér k terminu
odovzdania bytu. Pokial tak najomca neurobi, zaisti, po predchadzajucom upozorneni najomcu,
potrebné opravy a beznt udrzbu prenajimatel, a to na naklad najomcu. O odovzdani bytu najomcom po
skon&eni najmu prenajimatelovi zmluvné strany spisu protokol.

. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze po ukonéeni najmu bytu nema narok na pridelenie bytu,
alebo inej bytovej nahrady, €o osvedtuje podpisom tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu



Diiom vzniku najmu vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné za byt, prispevok do
fondu prevadzky, Udrzby a oprav a preddavky na thradu plneni (sluZieb) poskytovanych s uZivanim bytu.
Najomné je stanovené vo vyske 3,50 EUR/m? podlahovej plochy bytu/ mesiac (slovom: tri eura
patdesiat centov za jeden meter Stvorcovy podlahovej plochy bytu mesacne).

Vy$ka najomného je stanovena v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel poskytuje nasledujuce zakladné sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu:  elektricka
energiu pre spolocné priestory (osvetlenie spoloénych priestorov v dome), zber dazdovej vody, Udrzba
COV, vyvoz odpadov z COV.

Vyska Ghrady za tieto plnenia (sluzby) sa vypocitava tymto spésobom:

poplatky za energie v spolo¢nych priestoroch + poplatky za vyvoz fekalii ( udrzbu COV) /18 + poplatok
za iné odpady z COV + iné poplatky, ktoré mdzu prenajimatelovi vzniknit' v sivislosti s poskytovanymi
sluzbami Umerne rozpoéitané na jednotlivé byty alebo poéet obyvatelov. Koncesionarske poplatky nie st
zahrnuté v cene najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrada za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu bude zo strany
najomcu hradena preddavkovo.

Konkrétna vyska mesaéného najomného za byt a konkrétny popis plneni poskytovanych s uzivanim bytu,
spolu so stanovenymi preddavkami na uhradu plneni poskytovanych v slvislosti s uzivanim bytu je
uvedeny vo vymere k bytu alebo jeho zmene, ktoré tvoria prilohu a neoddelitelnt stéast tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' konkrétnu vysku najomného,
ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo rozhodnutia cenovych organov,
pripadne z inych odévodnenych a preukazatelnych skutotnosti, ktoré bezprostredne suvisia s urcovanim
najomného. Prenajimatel je tieZ opravneny primerane zvysit alebo znizit' preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to v zavislosti od pohybu cien tychto pineni a od vysky samotnej spotreby
tychto plneni najomcom. Novid vysku najomného, alebo preddavkov stanovi rozhodnutim prenajimatel,
pricom tito uvedie v novom vymere k bytu, ktory doru¢i najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze
vydanim nového vymeru straca platnost’ skorsi vymer, pri¢om ndjomca je povinny platit novd vysku
najomného, alebo novi vysku preddavku prvy krat za mesiac nasledujici po mesiaci, v ktorom bol novy
vymer najomcom odsthlaseny. Odsuhlasenim nového vymeru ndjomcom sa tento stane prilohou a
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Vyska prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav je uvedend vo vymere k bytu a jeho zmene.
Prenajimatel méa pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav kazdorocne upravit o mieru
inflacie vyhlasenu $tatistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak sa zmenia na strane najomcu skuto&nosti rozhodné pre rozsah poskytovanych plneni (najma pocet
0s6b, resp. ¢lenov domacnosti uzivajucich byt, uvedenych v evidenénom liste), ndjomca je povinny
oznamit' tuto skuto&nost prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo dia, kedy tato skutocnost' nastala. Ak
najomca nesplni tdto svoju povinnost riadne a vé&as, je prenajimatel opravneny (ctovat Najomcovi
zmluvnt pokutu vo vyske dvojnasobku rozdielu medzi doteraj$ou a novo stanovenou vyskou zalohy na
thradu plneni za cell dobu omegkania. Pravo prenajimatela pozadovat od najomcu prislusny doplatok
na Ghradu plnenia nie je tymto dotknute.

Mesacné najomné, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav, spolu s preddavkami na thradu cien
plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit prenajimatelovi riadne a véas, na jeho
utet vedeny v OTP banka Slovensko, a. s. Trencin, ¢.G.. SK94 5200 0000 0000 0929 1449 v
dohodnutom termine, a to vzdy do 15. diia prisludného mesiaca (tj. mesiaca, za ktory sa plati najomné).
O pripadnej zmene ¢&isla G&tu bude najomca vhodnym spdsobom véas informovany. Najomne za prvy
mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy.

Ak nezaplati najomca najomné, prispevok do fondu prevédzky, udrzby a oprav, alebo preddavok na
uhradu za cenu plneni poskytovanych s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak vo vyske 0,83 eura za kazdy aj zagaty mesiac omeskania.

10.Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyGctuje najomcovi podla

11.

skuto&nych nakladov, najneskor v termine do 15. maja kalendameho roka nasledujuceho po roku, za
ktory sa vyUétovanie robi. S vyuctovanim obozndmi prenajimatel ngjomcu vhodnym sposobom. Namietky
proti vyuctovaniu musi najomca uplatnit’ pisomne u prenajimatefa najneskor do uplynutia reklamacne;
doby, uvedenej na oznadmeni o vyuctovani plneni poskytovanych s uzivanim bytu. Preplatok alebo
nedoplatok je splatny do 30 dni po skonéeni reklamacnej doby, uvedenej na oznameni o vyuctovani.
Dodavka elektrickej energie, plynu, tepla, teplej Uzitkovej vody, pitnej vody, ako aj uhrady za ne, nie su
plnenim poskytovanym s uzivanim bytu a nie st su¢astou najomného a Uhrad za pinenia poskytovane v
stvislosti s uzivanim bytu (okrem Ghrad za osvetlenie spoloénych priestorov). Dodavky tychto energii a
médii si najomca dohodne samostatne s ich dodavatelmi a takto vzniknuté zévazky si hradi sam.
Upratovanie spolo&nych priestorov si ndjomcovia zabezpecuji samostatne, na zakladu rozpisu sluzieb
upratovania tychto priestorov.

12.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér pri podpise tejto zmluvy uhradi najomca prenajimatelovi

finanéna zabezpeku vo vyske 957,96 EUR (slovom devatstopatdesiatsedemeurdevatdesiatsestcentov),
ktord bude pouzita ako finanéna zabezpeka za ucelom zabezpetenia splacania najomného, sluzieb a



thrad nékladov spojenych s uzivanim najomného bytu, finan¢ného prispevku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, nakladov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynalozenych prenajimatelom za najomcu na
drobné opravy a beznl udrzbu bytu, ktori v rozpore so zmluvou ngjomca nezabezpecil.

13.Najomca sa touto zmluvou zavazuje uhradit prenajimatelovi finanéné zavéazky, ktoré vyplynt z plnenia
tejto zmluvy, uhradit prenajimatelovi zmluvné pokuty a sankcie vyrubené za nesplnenie zmluvnych
povinnosti, ako aj $kodu, ktord spdsobi porugenim zmluvnych povinnosti prenajimatelovi (dalej aj
, finanény zavazok"). Tento finanény zavazok trva aj po ukonéeni platnosti tejto zmluvy, ¢i zaniku zmluvy.

Clanok VI.
Povinnosti spojené s najmom bytu

1. Povinnosti najomcu:
Najomca je povinni najma:

- riadne a v&as platit prenajimatelovi najomné za byt, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a
preddavky na Ghradu plneni (sluzieb) poskytovanych s uzivanim bytu,

- udrziavat byt v stave, v akom ho prevzal a uhradzat naklady spojené s beznou tdrzbou,

- riadne a v&as informovat' prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach vztahujucich sa k bytu,

- vykonavat' a hradit drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim,

- odstranit, pripadne uhradit naklady na odstranenie zavad a poskodeni domu, ktoré spdsobil najomca
alebo ti, ktori s nim byvaju,

- bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potreby vacsich opréav bytu a umoznit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

- nerusit ostatnych najomnikov vo vykone ich uzivacich prav,

- spravat sa, spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvaji a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu tak, aby nerusili a neobtazovali ostatnych najomcov a osoby byvajuce v dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim, vibraciami
alebo inym nevhodnym spravanim,

- spravat sa spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvajd a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu, podas noc¢ného kludu tak, aby ostatni ndjomnici neboli ruSeni hlukom produkovanym hudobnymi
nastrojmi, spevom, hluénou zabavou, radiom, televiznym prijimacom, vysévatom, prackou a inymi
obdobnymi spotrebi¢mi a vykonavanim akejkolvek inej &innosti spésobujdcej hluk,

- na viastné naklady odstranit znecistenie, ktoré spdsobil v dome sam, alebo sposobili Clenovia jeho
domacnosti, ¢i osoby, ktorym umoznil pristup do domu,

- uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie
e spojené s uzivanim bytu, (pod riadnym uzivanim bytu sa rozumie aj uZivanie bytu nepretrzite po celd
dobu trvania najmu, iba ak najomca neuziva byt z vaznych dovodov),

- bezodkladne, najneskér véak do 15 dni oznamit' prenajimatelovi zmenu poctu oséb uvedenych v
evidenénom liste, resp. ¢lenov domacnosti uZivajicich byt spolu s najomcom. Tiez je povinny
bezodkladne, najneskér véak do 15 dni, nahlasit’ prenajimatelovi ubytovanie osob na dobu dihsiu ako 14
dni,

- umoznit prenajimatelovi vstup do bytu s cielom vykonania kontroly stavu bytu a dodrziavania plnenia
zmluvnych podmienok,

- umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisludného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,

- na poziadanie prenajimatela preukazat pocas trvania najmu splnanie poziadaviek na Ziadatela o najom
bytu uvedené vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi, a to vSetkymi dokladmi pozadovanymi zo strany
prenajimatela,

- najneskor do 30 dni po uzavreti prvej najomnej zmluvy medzi najomcom a prenajimatelom k bytu
uvedenému v ¢lanku I. tejto zmluvy, predlozit’ prenajimatelovi notarsku zapisnicu obsahujucu vyhlasenie
o zavazku, ako vykonatelny titul pre pripadnl exeklciu vypratanim bytu a pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy podlia bodu IIl./2. tejto zmluvy predlozZit prenajimatelovi do 30 dni od uzavretia novej
najomnej zmluvy novi notarsku zapisnicu, pokial tato bude prenajimatel od najomcu pozadovat,

- dodrziavat' ostatné povinnosti spojené s najmom bytu, ktoré si véeobecne upraveng v ust. zak. C.
40/1964 Zb. (Obéiansky zakonnik, v platnom zneni), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa
vykonava Obgiansky zakonnik, a v stvisiacich prévnych predpisoch, VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob&anov ¢.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridelovania
najomnych bytov platnom a Gginnom v ¢ase plynutia doby najmu, Pravidiel pre uzivanie bytu vydanych
prenajimatelom, ako aj ostatné dojednania obsiahnuté v tejto najomnej zmluve. Najomca prehlasuje, ze
sa s VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov & 4/2017 a jeho dodatkami a Pravidlami pre
uzivanie bytu riadne oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny (najomcovi sa zakazuje):



- vykonavat stavebné upravy v byte bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady. Najomca nema v pripade stavebnych Gprav v ndjomnom byte, &i zmien na predmete
najmu odstihlasenych prenajimatelom narok na uhradu nakladov spojenych so stavebnymi Upravami, Ci
zmenou na predmete najmu,

- chovat' v byte domace zvierata, najma psy a macky a chovat, alebo drzat' zvieratd na balkénoch, v
pivniciach alebo spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,

- odhadzovat' odpad do kanalizagnych zariadeni (WC, vylevky) a vyhadzovat' odpad z okien, kimit
v bytovom dome a jeho okoli vtactvo a tulave zviera,

- na chodby, schodiétia a iné spoloéné ¢asti domu umiestiiovat’ predmety, ktoré by branili ich spoloénému
uzivaniu, alebo ktoré by mohli v pripade vzniku poZiaru alebo ingj Zivelnej udalosti staZit unik osob z
domu, alebo stazit zachranne prace,

- prenechat byt do podnajmu inej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

- zatazit byt, & inak disponovat s predmetom najmu, najma vymenit byt, previest' vlastnicke, ngjomné
alebo iné pravo k najomnému bytu atd',

- bez sthlasu vlastnika bytu ubytovat' v byte osoby, ktoré nie st vedené na evidencnom liste k tomuto
bytu na dobu dlh&iu ako 14 dni,

- vyuzivat najomny byt na iné ucely ako na byvanie, nesmie v ngjomnom byte vykonavat podnikatelsku
ginnost, ani zradit v najomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej, ¢i pravnickej osoby bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze porugenie povinnosti ngomcu uvedenych v bode VI/1. tejto
zmluvy je hrubym porusenim povinnosti najomcu vyplyvajticich z najmu bytu a je dévodom pre vypoved z
najmu zo strany prenajimatela.

. Povinnosti prenajimatela:

- umoznit najomcovi nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu a zabezpelit pre
najomcu riadne plnenie sluZieb spojenych s najmom bytu,

- dodrziavat véetky ostatné povinnosti vyplyvajice z najmu bytu upravené v ust. zak. ¢. 40/1964 Zb.
(Obgiansky zakonnik v platnom zneni), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa vykonava
Obgiansky zakonnik, v suvisiacich pravnych predpisoch a VZN o nakladani s ngjomnymi bytmi pre
ob&anov ¢.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridelovania najomnych
bytov platnom a Géinnom v &ase plynutia doby najmu.

Clanok VIL.
Zanik najmu bytu

. Najom bytu mdze byt ukonceny:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou najomcu alebo pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov hrubeho
porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z najmu bytu, z dovodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1
Obgianskeho zakonnika, z dévodov podla tejto najomnej zmluvy a z dovodov uvedenych vo VZN o
nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov ¢.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujucom
problematiku pridelovania najomnych bytov platnom a tginnom v tase plynutia doby najmu. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a najom bytu sa kong&i uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

d) odstiupenim od zmluvy v pripadoch uvedenych v ust. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva zanikd momentom dorucenia odstupujiceho prejavu
opravnenej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Odstipenim od zmluvy zanikaju vetky prava a povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy. Odstupenie od
zmluvy sa v8ak nedotyka naroku na nahradu 3kody vzniknutej porusenim zmluvy, naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty, zavazkov a dlhov najomcu a prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy do doby
odstlpenia od tejto zmluvy, ako aj inych ustanoveni, ktoré maju podla tejto zmluvy, prejavenej vole stran
alebo vzhladom na svoju povahu trvat aj po ukonceni tejto zmiuvy. Strana, ktorej pred odstipenim
poskytla plnenie druha strana, toto pinenie vrati; pri pefiaznom zavézku spolu s Urokmi . Ak vracia plnenie
strana, ktora odstupila od zmluvy ma narok na thradu nékladov s tym spojenych.

. Najomca je povinny k terminu ukonéenia ndjmu ktorymkolvek spésobom uvedenym v tejto zmluve sa z
bytu vystahovat, byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzZivania, pricom
nesie zodpovednost za spdsobené skody.

. Po zaniku najmu vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu najomcom
finanénu zabezpeku uvedent v bode V./12. tejto zmluvy, po odpotitani dlznych sim najomného, thrad



za sluzby a naklady spojené s uzivanim najomného bytu, finanéného prispevku do fondu prevadzky,
udrzby aoprav, po odpo&itani nakladov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynaloZzenych
prenajimatelom za najomcu na drobné opravy a beznd Gdrzbu bytu, ktord v rozpore s najomnou zmluvou
najomca nezabezpeéil (dalej ako ,dih najomcu"). V pripade opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
k rovnakému predmetu najmu s najomcom podla bodu I11./2. tejto zmluvy, prenajimatel nevrati najomcovi
zaplaten( finanénu zabezpeku alebo jej ¢ast, ale tato bude sluzit na zabezpecenie splacania najomnéeho,
sluzieb a uhrad nakladov spojenych s uZivanim najomného bytu, finanéného prispevku do fondu
prevadzky, Udrzby aoprav, nakladov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynaloZenych
prenajimatelom za najomcu na drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu, ktorl v rozpore s najomnou zmluvou
najomca nezabezpeti, podla novej najomnej zmluvy, uzavretej medzi prenajimatefom a najomcom k bytu
uvedenému v ¢&l. I. tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

. Neoddelitelnou sti¢astou prvej najomnej zmluvy, uzavretej k bytu uvedenému v ¢l |. tejto zmluvy medzi
prenajimatelom a najomcom a tiez novej ngjomnej zmluvy uzavretej podla bodu [11./2. tejto zmluvy, ak
o novl notarsku zapisnicu prenajimatel najomcu poziada, je notarska zapisnica vyhotovena na naklady
najomcu, v ktorej ndjomca vyjadri stihlas s podmienkami ustanovenymi VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob¢anov ¢.4/2017, v zneni jeho dodatkov, touto ndjomnou zmluvou a s vypratanim najomného
bytu na miesto uréené najomcom v pripade, ak sa po ukonéeni najmu ktorymkolvek sposobom
uvedenym v tejto zmluve najomca sam dobrovolne z predmetného bytu nevystahuje (byt nevyprace).
Notarska zapisnica slizi ako exekuZny titul pre vykonanie exeklcie vypratanim bytu a tvori, za
podmienok uvedenych v prvej vete tohto bodu zmluvy, prilohu tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, tginnost v sulade s ust. §
47a Obgianskeho zakonnika a uzatvara sa na dobu urcitt do 30.11.2024.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie v ramci tejto zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa povazuje za
dorugenti momentom, ked ju adresat prevezme, alebo momentom, ked' ju posta vratila odosielajicemu
ako nedoruditelnti a adresat svojim konanim alebo opomenutim doru¢enie pisomnosti zmaril alebo
momentom, ked ju posta vratila odosielajicemu ako nedorugiteln(, nevyzdvihnutt, alebo s poznamkou
. adresat neznamy“. Uginky dorugenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti
bezdévodne odmietne, a to momentom odmietnutia prevzatia. Za adresu zmluvnych stran sa povazuje
adresa sidla prenajimatela a adresa bydliska ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy (str. 1 tejto
zmluvy), pripadne nova adresa zmluvnych stran za predpokladu, Ze zmena adresy bola najomcom, Ci
prenajimatelom preukazatelne oznamena druhej zmluvnej strane. V pripade spolo¢ného najmu bytu
viacerymi najomcami sa pisomnost povazuje za dorucenu vSetkym najomcom momentom, ked je
doru¢ena aspon jednému z najomcov.

.V stlade s prislusnymi ust. zak. & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich
predpisov, najomca tymto udeluje vyslovny sthlas s pouzitim svojich osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve, evidencnom liste, vymere na byt za G¢elom vyhotovenia tejto zmluvy a evidencného listu, vymeru
na byt, ich archivacie a spracovania v pocitatovom systéme prenajimatela, v rozsahu nevyhnutnom na
spracovanie a vedenie (&tovnej a zmluvnej agendy, ako aj na pinenie vsetkych prav a povinnosti
prenajimatela vyplyvajlcich z najomného vztahu medzi najomcom a prenajimatelom, bez moznosti
odvolania stihlasu po dobu trvania tejto zmluvy, minimélne v3ak po dobu uréenu prislusnymi véeobecne
zavaznymi predpismi v oblasti G¢tovnictva a archivacie dokumentov platnymi na dzemi SR. Najomca
udeluje suhlas aj na spracovavanie jeho osobnych udajov prostrednictvom tretich osob (spracovatel,
opravnena osoba) a na poskytnutie tychto tdajov tretim osobam, ktoré prenajimatel poveril, alebo poveri
plnenim ktorychkolvek svojich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ako aj vymahanim pripadnych
pohladavok vodi osobe najomcu z tejto zmluvy vyplyvajicich. Najomca podpisom tejto zmluvy zaroven
potvrdzuje, Ze disponuje pisomnym sthlasom oséb uvedenych v tejto zmluve, evidencnom liste a vymere
bytu na pouzitie, spracovanie a poskytnutie ich osobnych tdajov, uvedenych v tejto zmluve, evidencnom
liste, vymere na byt za u¢elom vyhotovenia tejto zmluvy, jej archivacie a spracovania v pocitatovom
systéme prenajimatela, v rozsahu nevyhnutnom na spracovanie a vedenie G¢tovnej a zmluvnej agendy,
na uplathovanie ana pinenie vsetkych zakonnych azmluvnych prav a povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich z najomného vztahu medzi najomcom a prenajimatelom, na vymahanie pripadnych
pohladavok vo&i osobe ndjomcu z tejto zmluvy vyplyvajicich. Najomca sa zavazuje, Ze na poziadanie
prenajimatela predmetny pisomny suhlas predlozi bezodkladne prenajimatelovi. V' opaénom pripade
najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu nedolozenim pisomného suhlasu uvedenych



® ~

0s6b vznikne.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze daje poskytnuté najomcom budd vyuzité len v stlade so zak. ¢. 122/2013
Z.z. 0 ochrane osobnych tdajov.

Zmluvné strany Zmluvu je mozné menit alebo doplnit len pisomnymi dodatkami obojstranne
odsthlasenymi oboma zmluvnymi stranami (to neplati o zmene vysky najomného, poplatkov spojenych s
uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav, ku ktorej moze pristupit prenajimatel
zmenou vymeru na byt, za dodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve). Dodatky sa ich podpisom
stavaju neoddelitelnou slicastou tejto zmluvy.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi SR a VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov. Pokial v obdobi po
uzavreti najomnej zmluvy déjde ku zmene tychto predpisov, riadia sa zmluvné strany vzdy ich platnym
znenim.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo netginné, neméa to vplyv na ostatne
ustanovenia, pokial z povahy zmluvy, z jej obsahu alebo okolnosti, za ktorych sa tato zmluva uzavrela
nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit od ostatného obsahu.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dva prenajimatel.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy: Protokol o odovzdani a prevzati bytu €. 14 |
evidenc¢ny list bytu ¢.14; vymer na byt ¢.14; retarska-zapispicat——rrrmmr

Prilohou zmluvy nie je VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre obZanov ¢. 4/2017 a jeho dodatky, ktore
st najomcovi k dispozicii na Obecnom trade v Mnichovej Lehote a na webovej stranke Obce Mnichova
Lehota. Pravidla pre uzivanie bytu rovnako nie st prilohou k zmluve a su najomcovi k dispozicii na
Obecnom Grade v Mnichovej Lehote a su tiez vyvesené v bytovom dome.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s jej obsahom, zmluva
bola vyhotovena na zaklade pravdivych udajov, podla ich slobodnej véle, nebola dojednana v tiesni, i za
inak jednostranne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Mnichovej Lehote, dfia 24.11.2021 ‘

Prenajimatel: ; . Najomca: \ 5
( \\ i\/ -
Obec Mnichova Lehota Peter Kopriviansky

zast. Mgr. Jozef Kovac, starosta



EVIDENCNY LIST ¢. 14
ktory tvori prilohu a necddeliteln( si€ast Zmluvy o néjme bytu €. 14/2021

Bytovy dom, s.&.: 184, adresa: 913 21 Mnichova Lehota

fF’renajlmatel Obec Mnlchova Lehota lByt gislo: 14 -
;Néjamcat_Peler Koprivhansky’ S |E)I)_Ha byTu 1 na_ad_zeanr?e p&ié}_.e )

i 'VCHOD ¢. 3

; Datum nar., rod.¢.: Peter Kopnvnansky, nar

1. Udaje o byte B e
': Nazov ml_e_stnostlz 7 _-“m_m___‘\“/;/rﬂ;a-_(_a’l_z) . Vybavenost‘: - -
er[i;:hy-r;:_m S _?0_,6:9_ o V 75@5\;(;;;}&;&0016 presklene kuchyna pod[aha PVC obyv
S i e e, |

1 ks svietidlo stropné, 1 ks svietidlo na kuchynskej linke, 2 ks
radiator,elektrointalacia, zasuvka na anténu

| . Dvere piné, keramic.dlazba+ cbklad, WC kombi,umyvadlo +
WC+kotolna 2,01 1 ks pakova batéria,dvierka do rozvod. Sachty, plynovy kotol,
termostat, 1 ks svietidlo,ventilator
' Chodba 8,21 ProtipoZiarne dvere podlaha PVC, 2 ks stropne svietidlo,
elektronic.vratnik+zvonéek radiator, rozvodova skrinka,
elektroinstalacia

Kuapera 4,06 Dvere plné keramicka dlazba + obklad, vana,1 ks pakova
batéria sprchova, umyvadlo+ 1 ks pakova batéria, 1 ks
svietidlo, rebrikovy radiator,ventilator,prackovy
sifan,elektroindtalacia

-Balkon | - NE

Sklad - - keramlcka dlazba

postova schranka, elektromc vratn|k+zvoncek

Eéliové po-;ﬂi-ézé\-ré Uzutkova p!ocha bytu 42 76 m? Vykurovana plocha bytu 42 76 m2
plocha bytu : 42,76 m* |

2. Udaje o osobach uzwajumch byt spolu s najomcom ( okrem najomcu)

Meno a pnezwsko Datum narodenla ré | Pribuzensky pomer:

3 SEuzby spo;ene s uzwanlm bytu

dodavka elektrickej energie pre spolo¢né prlestory

' zber daﬁd‘ovej \.-'od.y-



Prenajimatel: Obec Mnichova Lehota ~ Bytéislo: 14

adzba GOV - '

T-'\;yvoz odpadov 20V

4. Preddavky za slﬁiby -ssojené s uilvamm bytl:lrt o - platnost od: platnost od: .platnost‘ od:

b e e — e e _71707; R 1
sNgomne: R ’
L 1073  A—
?é.%ﬁé{é&?ﬁdﬁﬁﬁ?}:ﬂ S 1 1 7
b +_ ; 29,§§€i - =
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V Mnichovej Lehote: 24.11.2021 5 7
g

i
Prenajimatel:.........ccooiiiiiienen, e s v Najomca: ......... ... (/*‘x .................................



VYMER k BYTU

ktory tvori prilohu a neoddelitelnt sti€ast' Zmluvy o najme bytu ¢.14/2021
Byt &. 14 v bytovom dome ¢.s.: 184,913 21 Mnichova Lehota

Prenajimatel: Obec Mnichova Lehota
IBAN: SK94 5200 0000 0000 0929 1449, vedeny v OTP Banka Slovensko, a. s. Trencin

Najomca: Peter Kopriviiansky, nar.: (

V stlade s ust. &. V Zmluvy o najme bytu Vam oznamujeme vy&ku mesaéného ndjomného za byt, popis
plneni poskytovanych s uzivanim bytu (, sluzby"), stanovené preddavky na uhradu plneni poskytovanych v
suvislosti s uzivanim bytu ( , preddavky na sluzby") a vy$ku prispevku do fondu prevadzky, idrzby a oprav.

Najomné, prispevok do fondu prevadzky, tdrzby a oprav, spolu so preddavkami na thradu cien plneni
poskytovanych s uZivanim bytu ste povinny platit' prenajimatelovi riadne a v&as, na jeho ucet v dohodnutom
termine, a to vZdy do 15. diia prisluéného mesiaca ( tj. mesiaca, za ktory sa plati najomné). Preddavky na
thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu Vam budl vyuttované podla skutoénych nakladov,
najneskadr v termine do 15. maja kalendarneho roka nasledujiceho poroku, za ktory sa vyUctovanie robi.

Najomné: 119,73 €

Fond prevadzky, udrzby a oprav: 2993 €

Rozpis sluzieb:

elektrickt energiu pre spoloéné priestory (osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome),

zber dazdovej vody,

udrzba COV,

vyvoz odpadov z COV.

Preddavky na sluzby: 10 €
159,66 €

Spolu:

Prenajimatel: Obec Mnichova Lehota

Dolu podpisany najomca s predlozenym vymerom a v fom uvedenou vyskou najomného, prispevku do
fondu prevadzky, Udrzby a oprav a vyskou preddavkov na Ghradu cien plneni poskytovanych s uzivanim

bytu sahlasim.
V Mnichovej Lehote, 24.11.2021 Najomca: Peter Kopriviiansky

alolelof 3 7= {a]1 ¢1o!V HURNORIN  DOF FE PP



Protokol o odovzdani a prevzati
ktory tvori prilohu a neoddelitelnd sucast Zmluvy o najme bytu ¢.14/2021

Byt &. 14 v bytovom dome ¢&.s.: 184 nachadzajlci sa v obci Mnichova Lehota, parc. ¢. : 590, katastralne
lizemie Mnichova Lehota, zapisany na liste vlastnictva ¢. 681 evidovanom Okresnym Gradom v Trencine,

katastralnym odborom.

Prenajimatel- odovzdavajici: Obec Mnichova Lehota, Mnichova Lehota €. 90, 913 21

Najomca- preberajlci: Peter Kopriviiansky, nar.: (

Odovzdavajuci prenechava preberajicemu vo vyssie uvedenom bytovom dome do uzivania:

najomny 1-izbovy byt €.14 v 1 nadzemnom podlazi.(prizemie)

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti obyvacia izba o podlahovej ploche 18,09 m? a prislusenstva o
podlahovej ploche 24,67 m? . Prislusenstvom bytu je kuchyna, kupeliia, WC + kotolna, chodba,

pivhica (sklad) &.14 o podlahovej ploche 1,23 m? nachadzajlica sa na prizemi bytového domu.

Celkova podlahova plocha bytu je 42,76 m?, z toho vykurovana plocha je 42,76 m?.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidencnom liste ¢. 14( dalej len , evidencny list"), ktory
tvorf prilohu Zmluvy o najme bytu ¢.14/2021.

K dnesnému diiu odovzdavajlici odovzdal a preberajlci prevzal horeuvedené byt, v stlade s ust. ¢l | a IV.

Zmluvy o najme bytu €. 14/2021

Stavy meracov v byte ku diiu odovzdania:

pP e P4
plynomer .............. /Z/ .......................................
F
elektromer ... L E
oy
odber vody ............. /‘/ ..... / ..................................

Preberajtci prevzal kl'uce:
=2 7

od vchodu do bytového dc;mu;,’."’....ks, od bytu...‘.”f’....ks, od skladu..._.... ks, od postovej schranky..”... ks
o 7 2l Avarle | v ol

N A AERA AN IR it v e

Zavady, poznamky, a pod.:

V Mnichovej Lehote, dnha: 24.11.2021

Odovzdavajuci: Obec Mnichova Lehota Preberajlici: Peter Kopriviiansky
\



