Zmluva o najme bytu €. 2/2019

Obec Mnichova Lehota

sidlo: Mnichova Lehota ¢. 90, 913 21

1IC0:00 311 774

DIC:2021079753

Zastupena: Mgr. Jozef Kovag, starosta

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s. Trenéin, 6.0.; SK94 5200 0000 0000 0929 1448
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Miroslav Voitek
dat. nar.:
bytom:;

(dalej len ,ndjomca”)

uzatvaraju tato zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel prehlasuje, Ze je wyluénym vlastnikom nehnutefnosti, bytového domu ¢&.s. 184
nachadzajliceho sa v obci Mnichova Lehota, parc. ¢.: 590, katastralne Uzemie Mnichova Lehota,
zapisaného na liste vlastnictva & 681 evidovanom Okresnym uradom v Tren&ine, katastralnym
odborom.

Prenajimatel prenechéva najomcovi vo vyssie uvedenej nehnutefnosti do uZivania:

najomny 1-izbovy byt &. 2, v 1. nadzemnom podlazi.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti + kuchyfha o podlahovej ploche 24,15 m? prislugenstva ©
podlahovej ploche 8,1 m? (dalej ako , byt' alebo , najomny byt'). Prislusenstvom bytu je chodba,
kapefiia + WC. Vykurovana plocha je 32,25 m?, podlahova plocha (G2itkovéa plocha) je 32,25 m2,
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidentnom liste & 2 ( dalgj len , evidenény list*),
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. SpoloZnymi priestormi sa rozumie najma
pivnica (sklad) ¢. 2 o podlahovej ploche 1,23 m?, nachadzajaca sa na prizemi bytového domu.
Prenajimatel odovzdal ndjomcovi byt, vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom stave, o ¢om je
vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati bytu ( dalej len protokol'), podpisany oboma zmluvnymi
stranami, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prislusenstva a spoloénych &astl a zariadeni domu
oboznamil diia 23.09.2019 v pritomnosti zastupcu prenajimatela, pridom vyhlasuje, ze byt je bez zavad
braniacich jeho uzivaniu a tento prebera do svojho uZivania, spoloéne s osobami uvedenymi v
evidenénom liste.

Najomca prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze spiﬁa podmienky, poziadavky a kritéria na
Ziadatefa o n&jom bytu uvedené v platnych pravnych predpisoch, vo VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob&anov ¢. 4/2017 a jeho pripadnych dodatkoch, ktoré si predpokladom pre uzavretie tejto
najomnej zmiuvy. Splhanie uvedenych poziadaviek pofas trvania najmu je najomca povinny
prenajimatefovi na poziadanie preukazat vsetkymi dokladmi, o ktorych predloZenie ho prenajimatel
vyzve. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, 2e nesplitanie podmienck a poziadaviek na Ziadatela o
najom bytu uvedenych vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov & 4/2017, v zneni jeho
dodatkov, alebo vo VZN upravujlicom problematiku pridelovania najomnych bytov platnom a uginnom
v Gase trvania ndjmu najomcom, ako aj nedodrZanie povinnosti preukazat spiianie tychto poziadaviek a
podmienok zo strany najomcu na pozZiadanie prenajimatefovi je povazované za hrubé porusenie
povinnosti najomcu vyplyvajucich z najmu a je dovodom pre vypoved z néjmu zo strany prenajimatela.
Najomca zodpoveda za pravdivost vyhlaseni uvedenych v tomto bode zmluvy a za dodrZiavanie v tomto
bode zmluvy uvedenych povinnosti, ako aj zna%a dbsledky za ich nedodrZanie. V pripads, Ze
prenajimatel bude zo strany prislusnych organov sankcionovany alebo mu vznikne $koda v stvislosti s
nepravdivostou vyhlasenia najomcu, alebo za poruSenie v tomto bode uvedenych povinnosti ngjomcom,
prenajimatel je opravneny Ziadat od najomcu nahradu Skody, ktord mu tym vznikne a ndjomca je
povinny a zavazuje sa tito prenajimatefovi v pinom rozsahu nahradit.

Clanok Il



Prislu$nici domacnosti najomcu

1. Ku driu uzavretia tejto zmluvy mozu byt prisludnikmi doméacnosti ndjomcu aj dalsie osoby, ktoré sa
shéasne s nim do bytu nastahujq.
Tieto osoby su uvedene v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok .
Doba nijmu

1. Najom vznika diiom 01.10.2019 a dojednéva sa na dobu urgitd- 3 roky (sfovom tri roky). Najom sa
skongi uplynutim doby najmu, t.). difom 30.09. 2022,

2. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze pokial bude najomca splfiat vietky poZiadavky na Ziadatela o
uzavretie najomnej zmluvy uvedené vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov &. 4/2017 v
znenl jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridefovania najomnych bytov platnom
a u€innom v ¢ase plynutia doby najmu (dalej aj ako , VZN o nakladanl s najomnymi bytmi “), bude
dodrziaval’ véetky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z ustanoveni tejto zmiuvy, VZN o nakladani s
najomnymj bytmi, Ob¢ianskeho zékonnlka, ostatnych pravnych predpisov a Pravidiel pre uzivanie bytu a
zaroveit najomca, najneskor v lehote 60 dni pred uplynutim doby najmu dohodnutej v bode I1./1. tejto
zmluvy, pisomne poZiada prenajimatefa o opakované uzavretie ndjomnej zmiuvy, méa prednostné pravo
na opakované uzavretie zmiuvy onajme bytu k bytu uvedenému v &l | tejto zmluvy na  dobu
neprevy$ujicu 3 roky. V opadnom pripade najomny vztah, dohodnuty podla tejto zmiuvy, koné&i
uplynutim dohodnutej doby najmu, uvedenej v bode IIl./1. tejto zmluvy. Podmienky najmu (okrem
ustanoveni tykajucich sa vypratania bytu najomcom po ukon&enl najmu} mdzu byt v novej najomne;
zmluve dohodnuté odlisne od podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve. Pokial je najomca
osobou $pecifikovanou v § 3 odsek 5. VZN o nakiadani s najomnymi bytmi, nema pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu. Pokial je najomca oschou $pecifikovanou v § 3 odsek 4. VZN o nakladan/
s najomnymi bytmi, nema pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, ktory splia podmienky
ustanovene osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb.).

3. Dojednanim dohodnutym v predchadzajicom bode tejto zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatefa
postupovat, v pripade poruscvania povinnosti nadjomcom, podla prisiusnych ustanoveni Obg&ianskeho
zagkonnika, VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi a tejto najomnej zmluvy, tj. cestou vypovede z n&jmu, &
odstupenia od tejto zmiuvy.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie bytu

1. O odovzdani a prevzati bytu medzi prenajimatefom a najomcom bytu bol spisany protoko!, ktory je
prilohou tejto zmluvy. V protokole je uvedeny stav bytu a jeho vybavenie a pripadné zavady, ak boli
zistené, vratane spdsobu ich odstranenia.

2. Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzdal najomcovi evidenény list, v ktorom si uvedené vsetky
(daje o najomcovi, osobach uZlvajucich byt s najomcom, (daje o byte, jeho prisluenstve a vybaveni,
ako aj vymer k bytu, kde je uvedena vyska najomneho a preddavkov na uUhrady za pinenia poskytované
v suvislosti s uZivanim bytu ndjomcom. Evidenény list a vymer k bytu si prilohou a neoddelitelnou
sUcastou tejto zmluvy.

3. V pripade ukonenia najmu ktorymkolvek spésobom uvedenym v tejto zmluve, najomca sa zavézuje byt

k terminu ukon¢enia najmu uvolnit' (vystahovat' sa z bytu), vypratat ho a odovzdat' prenajimatetovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca sa nemusi z bytu vystahovat
avypratat ho aodovzdat prenajimatefovi iba v pripade, pokial bude medzinim a prenajimatefom
opakevane uzavretd najomna zmluva k bytu uvedenému v &l. I. tejto zmluvy podra ustanovent badu I11./2.
tejto zmluvy.
Najomca zodpoveda za 3Skody spésobené v byte nim a osobami, ktoré uZivaju byt spolu s najomcom,
resp. osobami, ktorym najomca umoznil pristup k predmetu najmu. Drobné opravy a nakiady spojené s
beznou (drzbou bytu, ktorych potreba vznikla do doby skonéenia najmu, ako aj prace spojené s
uvedenim bytu do pdvodného stavu, zabezpedi najomca na svoje naklady, a to najneskdr k terminu
odovzdania bytu. Pokial tak najomca neurobi, zaisti, po predchadzajucom upozorneni najomcu,
potrebne opravy a beZnu tdrzbu prenajimatel, a to na naklad najomcu. O odovzdani bytu ndjomcom po
skon&eni najmu prenajimatelovi zmluvné strany spisu protokol.

4. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze po ukonceni najmu bytu nema narok na pridelenie bytu,
alebo inej bytovej nahrady, &o osvedéuje podpisom tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu



. Ditom vzniku najmu vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za byt, prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a preddavky na Ghradu plneni (sluZieb) poskytovanych s uzivanim bytu.
. Najomné je stanovené vo vyske 3,50 EUR/m? podlahovej plochy bytu/ mesiac (slovom: tri eura
patdesiat centov za jeden meter Stvorcovy podlahovej plochy bytu mesacne).

Vyska najomného je stanovena v silade s platnymi pravnymi predpismi.

. Prenajimatel poskytuje nasledujice zakladné sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu: elektricku
energiu pre spoloéné priestory (osvetlenie spolo&nych priestorov v dome), zber dazdovej vody, udrZba
oV, vyvoz odpadov z COV.

Vyska Ghrady za tieto pinenia (sluZby) sa vypocitava tymto spdsobom:

poplatky za energie v spolo¢nych priestoroch + poplatky za vyvoz fekalii { GdrZbu COV) /18 + poplatok
za iné odpady z COV + iné poplatky, ktoré mozu prenajimatelovi vzniknit' v suvislosti s poskytovanymi
sluzbami umerne rozpocitané na jednotlivé byty alebo pocet obyvatefov. Koncesionérske poplatky nie st
zahrnuté v cene najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Uhrada za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu bude zo strany
najomcu hradena preddavkovo.

. Konkrétna vydka mesaéného ndjomného za byt a konkrétny popis plneni poskytovanych s uzivanim bytu,
spolu so stanovenymi preddavkami na Ghradu plneni poskytovanych v sivislosti s vzivanim bytu je
uvedeny vo vymere k bytu alebo jeho zmene, ktoré tvoria prilohu a neoddeliteinu sucast tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mé pravo jednostranne zmenit' konkrétnu vysku najomného,
ak je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo rozhodnutia cenovych organov,
pripadne z inych odévodnenych a preukazatefnych skutoénosti, ktoré bezprostredne sivisia s uréovanim
najomného. Prenajimatel je tieZ opravneny primerane zvysit alebo zniZit' preddavky na thradu za pinenia
poskytované s uzivanim bytu, a to v zavislosti od pohybu cien tychto plneni a od vysky samotnej spotreby
tychto pineni najomcom. Novl vy8ku najomného, alebo preddavkov stanovi rozhodnutim prenajimatel,
pritcom tato uvedie v novom vymere k bytu, ktory doru¢i najomcovi. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze
vydanim nového vymeru straca platnost’ skorsl vymer, pri€om najomca je povinny platit nova vysku
najomného, alebo novi vysku preddavku prvy krat za mesiac nasledujici po mesiaci, v ktorom bol novy
vymer najomcom odsuhlaseny. Odsuhlasenim nového vymeru najomcom sa tento stane prilohou a
neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy.

. Vyska prispevku do fondu prevadzky, (GdrZby a oprav je uvedena vo vymere k bytu a jeho zmene.
Prenajimatel ma pravo vy$ku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav kazdorocne upravit o mieru
inflacie vyhlasenn Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

. Ak sa zmenia na strane najomcu skutoénosti rozhodné pre rozsah poskytovanych -plneni {najma pocet
osbb, resp. &lenov domacnosti uzlvajucich byt, uvedenych v evidentnom liste), najomeca je povinny
oznamit' tuto skutoénost’ prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo dfia, kedy tato skutoénost' nastala. Ak
najomca nesplni tito svoju povinnost' riadne a véas, je prenajimatel opravneny Uctovat najomcovi
zmluvnt pokutu vo vy$ke dvojnésobku rozdielu medzi doteraj$ou a novo stanovenou vyskou zélohy na
uhradu pineni za celd dobu omeskania. Pravo prenajimatefa pozadovat od najomcu prislusny doplatok
na Ghradu pinenia nie je tymto dotknuté.

. Mesaéné najomné, prispevok do fondu prevadzky, udrZby a oprav, spolu s preddavkami na uhradu cien
plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomca povinny platif prenajimatefovi riadne a vias, na jeho
uget vedeny v OTP banka Slovensko, a. s. Trenin, &.u.. SK94 5200 0000 0000 0929 1449 v
dohodnutom termine, a to v2dy do 15. dila prisluéného mesiaca (t.j. mesiaca, za ktory sa platf najemné).
O pripadnej zmene ¢&isla Gétu bude ndjomca vhodnym spdsobom v&as informovany. Najomné za prvy
mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy.

. Ak nezaplati najomca nijomné, prispevok do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, alebo preddavok na
thradu za cenu plneni poskytovanych s uzivanim bytu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z diznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej viak vo vyske 0,83 eura za kazdy aj zataty mesiac ome$kania.

10.Preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatef vyGctuje ndjomcovi podfa

skuto&nych nékladov, najneskér v termine do 15. maja kalendérneho roka nasledujiceho po roku, za
ktory sa vyuétovanie robi. S vyddétovanim oboznami prenajimatel najomcu vhodnym sposobom. Namietky
proti vyugtovaniu musi najomca uplatnit’ plsomne u prenajimatela najneskér do uplynutia reklamaénej
doby, uvedenej na ozndmeni o vylttovani plneni poskytovanych s uZivanim bytu. Preplatok alebo
nedoplatok je splatny do 30 dni po skon&eni reklamagnej doby, uvedenej na oznadmeni o vylgtovani.

11.Dodavka elektrickej energie, plynu, tepla, teplej Gzitkovej vody, pitnej vody, ako aj thrady za ne, nie sa

plnenim poskytovanym s uzivanim bytu a nie st su¢astou najomného a Ghrad za plnenia poskytované v
suvislosti s uzivanim bytu (okrem thrad za osvetlenie spoloCnych priestorov). Dodavky tychto energil a
médil si najomca dohodne samostatne s ich dodavatelmi a takto vzniknute zévazky si hradi sam.
Upratovanie spolognych priestorov si najomcovia zabezpecuju samostatne, na zakladu rozpisu sluzieb
upratovania tychto priestorov.

12.Zmluvné strany sa dohodli, ze najneskér pri podpise fejto zmluvy uhradi najomca prenajimatelovi
finangnu zabezpeku vo vyske 737,28 EUR (slovom sedemstotridsatsedemeurdvadsatosemcentov), ktora
bude pouzit4 ako finan&na zabezpeka za (¢elom zabezpe&enia splacania najomného, sluZieb a Ghrad



nakladov spojenych s uzivanim najomného bytu, finanéného prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, nakladov za pripadné po$kodenie bytu a nakladov vynaloZenych prenajimatelom za najomcu na
drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu, ktor( v rozpore so zmluvou najomca nezabezpedil.

13.Najomca sa touto zmiuvou zavézuje uhradit prenajimatelovi finanéné zavézky, ktoré vyplyna z plnenia
tejto zmluvy, uhradit prenajimatelovi zmluvné pokuty a sankcie vyrubené za nesplnenie zmluvnych
povinnosti, ako aj $kodu, ktord spdsobi porusenim zmluvnych povinnosti prenajimatelovi (dalej aj
» finanCny zavazok™). Tento finantny zavazok trva aj po ukongeni platnosti tejto zmluvy, & zaniku zmluvy.

Clanok V1.
Povinnosti spojené s najmom bytu

1. Povinnosti najomcu:
Najomca je povinni najmé:

- riadne a v&as platit prenajimatelovi najomné za byt, prispevok do fondu prevadzky, UdrZby a oprav a
preddavky na Ghradu plneni (sluZieb) poskytovanych s uZivanim bytu,

- udrZiavat' byt v stave, v akom ho prevzal a uhradzat' naklady spojené s beZnou udrzbou,

- riadne a v&as informovat' prenajimatela o zavaZnych skutognostiach vztahujtcich sa k bytu,

- vykonavat' a hradit drobné opravy v byte sQvisiace s jeho uZivanim,

- odstranit, pripadne uhradit’ naklady na odstranenie zévad a poskodeni domu, ktoré spésobil najomca
alebo tl, ktorf s nim byvajq,

- bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potreby vadsich oprav bytu a umoznit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nespinenim tejto povinnosti vznikne,

- nerusit’ ostatnych najomnlkov vo vykone ich uzivacich prav,

- spravat’ sa, spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvaji a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu tak, aby nerusili a neobtazovali ostatnych najomcov a osoby byvajlice v dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim, vibraciami
alebo inym nevhodnym spravanim,

- spravat’ sa spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvajl a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu, po¢as noCného kludu tak, aby ostatni{ najomnici neboli ruSenl hlukom produkovanym hudobnymi
nastrojmi, spevom, hlu¢nou zabavou, radiom, televiznym prijimatom, vysavatom, pratkou a inymi
obdobnymi spotrebi¢mi a vykonavanim akejkolvek inej &innosti spdsobujticej hluk,

- na viastné naklady odstranit znecistenie, ktoré spdsobil v dome sam, alebo spdsobili &lenovia jeho
domacnosti, &i osoby, ktorym umoznil pristup do domu,

- uzivat byt, spolotne priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
e spojené s uZivanim bytu, (pod riadnym uZivanim bytu sa rozumie aj uZfvanie bytu nepretrZite po celt
dobu trvania najmu, iba ak najomca neuZiva byt z vaznych dévodov),

- bezodkladne, najneskdr véak do 15 dni oznamit prenajimatelovi zmenu poétu osdb uvedenych v
evidentnom liste, resp. Clenov domacnosti uzZivajucich byt spolu s ndjomcom. TieZ je povinny
bezodkiadne, najneskdr viak do 15 dni, nahlasit prenajimatelovi ubytovanie ostb na dobu dlhdiu ako 14
dnl,

- umoZnit prenajimatefovi vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly stavu bytu a dodrZiavania plnenia
zmluvnych podmienok,

- umoZnit vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisiusneého krajského stavebného dradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,

- na poZiadanie prenajimatela preukazat' potas trvania najmu spliianie poZiadaviek na Ziadatela o najom
bytu uvedené vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi, a to v&etkymi dokladmi pozadovanymi zo strany
prenajimatela,

- najneskor do 30 dnf po uzavreti prve] najomnej zmluvy medzi ndjomcom a prenajimatelom k bytu
uvedenému v &lanku . tejto zmluvy, predloZit' prenajimatelovi notarsku zapisnicu obsahujicu vyhlasenie
o zavézku, ako vykonatefny titul pre pripadnu exeklciu vypratanim bytu a pri opakovanom uzavreti
najomnej zmiuvy podfa bodu IIL./2. tejto zmluvy predloZit’ prenajimatelovi do 30 dni od uzavretia novej
najomnej zmluvy novu notarsku zapisnicu, pokial tdto bude prenajimatel od najomcu pozadovat,

- dodrZiavat ostatné povinnosti spojené s najmom bytu, ktoré si v3eobecne upravené v ust. zak. &.
40/1964 Zb. (Obtiansky zakonnik, v platnom zneni), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa
vykonava Obciansky zakonnik, a v suvisiacich pravnych predpisoch, VZN o nakiadani s najomnymi
bytmi pre obCanov ¢.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridefovania
najomnych bytov platnom a G&innom v Case plynutia doby najmu, Pravidiel pre uzivanie bytu vydanych
prenajimatelom, ako aj ostatne dojednania obsiahnuté v tejto najomnej zmluve. Najomca prehlasuje, ze
sa s VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre obCanov ¢ 4/2017 a jeho dodatkami a Pravidlami pre
uzivanie bytu riadne oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny (nadjomcovi sa zakazuje):



- vykonaval stavebné Upravy v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady. Najomca nema v pripade stavebnych Gprav v ngjomnom byte, &i zmien na predmete
najmu odsuhlasenych prenajimatefom narok na uhradu nakladov spojenych so stavebnymi Gpravami, &i
zmenou na predmete najmu,

- chovat v byte domace zvierats, najma psy a matky a chovat, alebo drzaf zvieratd na balkénoch, v
pivniciach alebo spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,

- odhadzovat odpad do kanalizatnych zariadeni (WC, vylevky)} a vyhadzovat odpad z okien, kfmit
v bytovom dome a jeho okoli vtactvo a talavé zviera,

- na chodby, schodistia a iné spolo&né Sasti domu umiestiiovat predmety, ktoré by branili ich spolognému
uZfvaniu, alebo ktoré by mohli v pripade vzniku poZiaru alebo inej Zivelnej udalosti stazit' unik oséb z
domu, alebo stazit zachranné prace,

- prenechat byt do podnajmu inej osobe bez predchadzajluceho pisomného sihlasu prenajimatela,

- zatazit byt, ¢i inak disponovat s predmetom najmu, najma vymenit' byt, previest viastnicke, ndjomné
alebo iné pravo k nagjomnému bytu atd’, ,

- bez suhlasu vlastnika bytu ubytovat' v byte osoby, ktoré nie st vedené na evidenénom liste k tomuto
bytu na dobu dlhSiu ako 14 dni,

- vyuzivat najemny byt na iné udely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat podnikatelski
¢innost, ani zriadit v najomnom byte sidlo podnikajicej fyzickej, &i pravnickej osoby bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohedli, 2e porudenie povinnosti najomecu uvedenych v bode Vi./1. tejto
zmluvy je hrubym porugenim povinnosti najomcu vypiyvajticich z najmu bytu a je dévodom pre vypoved z
najmu zo strany prenajimatefa.

. Povinnosti prenajimatela:

- umoznit' najomcovi nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu a zabezpeéit pre
najomcu riadne pinenie sluzieb spojenych s najmom bytu,

- dodrziaval' véetky ostatné povinnosti vyplyvajluce z najmu bytu upravené v ust. zak. & 40/1964 Zb.
{Obd¢iansky zakonnlk v platnom znenl), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa vykonava
Obg&iansky zakonnik, v slvisiacich pravnych predpisoch a VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre
ob&anov ¢.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridefovania najomnych
bytov platnom a uginnom v &ase plynutia doby najmu.

Clanok VIL.
Zanik najmu bytu

. Najom bytu mébZe byt ukonéeny:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom,

c) pisomnou vypovedou ndjomcu alebo pisomnou vypovedou prengjimatela z dovodov hrubého
porugenia povinnosti najomcu vyplyvajucich z najmu bytu, z dévodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1
Obéianskeho zakonnlka, z dévodov podfa tejto najomnej zmluvy a z dovodov uvedenych vo VZN o
nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov €.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom
problematiku pridelovania najomnych bytov platnom a Gcinnom v Ease plynutia doby najmu. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a nadjom bytu sa konél uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zaéne plynat prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

d) odstupenim od zmiuvy v pripadoch uvedenych v ust. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zanika momentom dorudenia odstupujiceho prejavu
opravnenej zmiuvnej strany druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od zmluvy zanikaji véetky prava a povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy. Odstapenie od
zmiuvy sa viak nedotyka naroku na nahradu $kody vzniknutej porusenim zmluvy, naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty, zévazkov a dlhov ndjomcu a prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy do  doby
odstipenia od tejto zmluvy, ako aj inych ustanoveni, ktore majl podla tejto zmluvy, prejavenej vole stran
alebo vzhfadom na svoju povahu trvat' aj po ukongenl tejto zmluvy. Strana, ktorej pred odstapenim
poskytla pinenie druhd strana, toto plnenie vrati; pri pefiaZznom zavazku spolu s rokmi . Ak vracia pinenie
strana, ktora odstupila od zmluvy ma narok na Uhradu nakladov s tym spojenych.

. N&jomca je povinny k terminu ukonéenia najmu ktorymkolvek sposobom uvedenym v tejto zmiuve sa z
bytu vystahovat, byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v slave primeranom dobe uZivania, pricom
nesie zodpovednost za spésobené Skody.

. Po zaniku ngjmu vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu najomcom
finanénu zabezpeku uvedent v bode V./12. tejto zmluvy, po odpoditani diznych sim najomného, thrad



za sluzby a naklady spojené s uzivanim najomného bytu, finanéného prispevku do fondu prevadzky,
udréby aoprav, po odpotitani nakladov za pripadné pogkodenie bytu a ndkladov vynaloZenych
prenajimatefom za najomcu na drobné opravy a bezni GdrZbu bytu, ktor( v rozpore s najomnou zmiuvou
najomca nezabezpelil (dalej ako ,dh najomcu"). V pripade opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
k rovnakému predmetu najmu s najemcom podla bodu lll./2. tejto zmluvy, prenajimatel nevrati najomcovi
zaplatenu financnu zabezpeku alebo jej cast, ale tato bude slizit na zabezped&enie splacania najomného,
sluZieb a dhrad nakiadov spojenych s uzivanim najomného bytu, finan&ného prispevku do fondu
prevadzky, udrzby aoprév, nakladov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynaloZenych
prenajimatelom za najomcu na drobné opravy a beZnG GdrZbu bytu, ktord v rozpore s najomnou zmiuvou
najomca nezabezpedi, podla novej najomnej zmluvy, uzavretej medzi prenajimatefom a ndjomcom k bytu
uvedenému v &l. |. tejto zmluvy.

Glanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

. Neoddelitefnou st€astou prvej ndjomnej zmiuvy, uzavretej k bytu uvedenému v &l. |. tejto zmluvy medzi
prenajimatelom a najomcom a tieZ novej najomnej zmiuvy uzavretej podfa bodu lil./2. tejto zmluvy, ak
o novi notarsku zapisnicu prenajimatel ndjomcu poziada, je notérska zapisnica vyhotovena na naklady
najomcu, v ktorej najomca vyjadri suhlas s podmienkami ustanovenymi VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob&anov £.4/2017, v zneni jeho dodatkov, touto najomnou zmiuvou a s vypratanim najomného
bytu na miesto uréené najomcom v pripade, ak sa po ukondeni najmu ktorymkolvek spdsobom
uvedenym v tejto zmluve najomca sam dobrovofne z predmetného bytu nevystahuje (byt nevyprace).
Notarska zdpisnica slizi ako exekuény titul pre vykonanie exekdcie vypratanim bytu atvori, za
podmienok uvedenych v prvej vete tohto bodu zmluvy, prilohu tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, 0ginnost v stlade s ust. §
47a Obdianskeho zékonnlka a uzatvéra sa ha dobu urditt do 30.09.2022.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie v ramci tejto zmluvy plati, Ze pisomnost sa povazuje za
doru¢enu momentom, ked ju adresat prevezme, alebo momentom, ked ju posta vratila odosielajucemu
ako nedorugitelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim doruéenie pisomnosti zmaril alebo
momentom, ked' ju posta vratila odosielajicemu ako nedoruciteinu, nevyzdvihnutd, alebo s poznamkou
. adresat neznamy'. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti
bezddvodne odmietne, a to momentom odmietnutia prevzatia. Za adresu zmluvnych stréan sa povasuje
adresa sidia prenajimatela a adresa bydliska najomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy (str. 1 tejto
zmluvy), pripadne nova adresa zmluvnych stran za predpokladu, 2e zmena adresy bola najomcom, &i
prenajimatefom preukazatelne oznamena druhej zmluvnej strane. V pripade spoloéného najmu bytu
viacerymi najomcami sa pisomnost povazuje za doruenu vSetkym nijomcom momentom, ked je
doru¢ena aspofl jednému z najomcov.

.V sulade s prisludnymi ust. zak & 122/2013 Z.z.. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich
predpisov, najomca tymto udeluje vyslovny slihlas s pouzitim svojich osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve, evidenénom liste, vymere na byt za G¢elom vyhotovenia tejto zmluvy a evidengéného listu, vymeru
na byt, ich archivacie a spracovania v pocitatovom systéme prenajimatela, v rozsahu nevyhnutnom na
spracovanie a vedenie uétovnej a zmluvne] agendy, ako a na pinenie véetkych prav a povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z najomného vztahu medzi ndjomcom a prenajimatefom, bez moZnosti
odvolania sthlasu po dobu trvania tejto zmluvy, minimalne vsak po dobu uréent prislusnymi véeobecne
zavaznymi predpismi v oblasti G&tovnictva a archivacie dokumentov platnymi na Gzemi SR. Najomca
udeluje sohlas aj na spracovavanie jeho osobnych Udajov prostrednictvom tretich oséb (spracovatel,
opravnena osoba) a na poskytnutie tychto Udajov tretim osobam, ktoré prenajimatel poveril, alebo pover
pinenim ktorychkotvek svojich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ako aj vymahanim pripadnych
pohfadévok voti osobe najomcu z tejto zmluvy vyplyvajicich. Ndjomca podpisom tejto zmluvy zaroven
potvrdzuje, Ze disponuje pisomnym suhlasom oséb uvedenych v tejto zmluve, evidentnom liste a vymere
bytu na pouZitie, spracovanie a poskytnutie ich osobnych Gdajov, uvedenych v tejto zmiuve, evidentnom
liste, vymere na byt za ugelom vyhotovenia tejto zmiuvy, jej archivacie a spracovania v po&itatovom
systéme prenajimatela, v rozsahu nevyhnutnom na spracovanie a vedenie uétovnej a zmluvne] agendy,
na uplatfiovanie ana pinenie v8etkych zakonnych azmluvnych prav a povinnosti prenajimatela
vyplyvajicich z najomného vztahu medzi najomcom a prenajimatefom, na vymahanie pripadnych
pohfadavok voéi osobe najomcu z tejto zmluvy vyplyvajucich. Ndjomca sa zavazuje, Ze na poZiadanie
prenajimatefa predmetny pisomny sthlas predloZi bezodkladne prenajimatelovi. V opa&nom pripade
najomca zodpoveda prenajimatefovi za skodu, ktora mu nedoloZenim pisomného suhlasu uvedenych



osdb vznikne.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze (daje poskytnuté najomcom budd vyuZité len v sdlade so zak. &. 1222013
Z.z. o ochrane csobnych Udajov.

4, Zmluvné strany Zmluvu je moZné menit alebo dopinit len pisomnymi dodatkami obojstranne
odsuhlasenymi oboma zmiuvnymi stranami (to neplati o zmene vy&ky najomného, poplatkov spojenych s
uZivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ku ktorej moze pristipit prenajimater
zZmenou vymeru na byt, za dodrZania podmienok uvedenych v tejto zmluve). Dodatky sa ich podpisom
stavaju neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na Uzemi SR a VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov. Pokial v obdobf po
uzavreti najomnej zmluvy déjde ku zmene tychto predpisov, riadia sa zmluvné strany vzdy ich platnym
znenim.

6. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo neucinné, nemé to vplyv na ostatne
ustanovenia, pokial z povahy zmiuvy, z jej obsahu alebo okolnostl, za ktorych sa tato zmluva uzavrela
nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemoZno oddelit od ostatného obsahu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi najomca a dva prenajimatef.

8. Neoddelitefnou stgastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy: Protokol o odovzdani a prevzatl bytu &. 2 |
eviden&ny list bytu €.2; vymer na byt &.2; rotarska-zapisnicab—rrrrmremres
Prilohou zmluvy nie je VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov €. 4/2017 a jeho dodatky, ktore
sl n&jomcovi k dispozicii na Obecnom trade v Mnichovej Lehote a na webovej stranke Obce Mnichova
Lehota. Pravidla pre uzivanie bytu rovnako nie st prilohou k zmluve a si najomcovi k dispozicii na
Obecnom Grade v Mnichovej Lehote a sU tiez vyvesené v bytovom dome.

9. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s jej obsahom, zmluva
bola vyhotovena na zaklade pravdivych Gdajov, podla ich slobodnej vole, nebola dojednana v tiesni, &i za
inak jednostranne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Mnichovej Lehote, dila 25.09.2012

Prenajimaterl: P Najomca:

Miroslav Vojtek







EVIDENCNY LIST &. 2

ktory tvori prilohu a necddelite'nui stié¢ast Zmluvy o najme bytu &. 2/2019

Bytovy dom, s.¢.: 184, adresa: 813 21 Mnichova Lehota

Prenajlmatel’ Obec Mnlchova Lehota Byt Gislo: 2
Najomca: Miroslav Vojtek o i Poloha bytu: 1. nadzemné podlaZie 1
VCHOD &1

Déatum narodenia, r.¢.;

(3%

1. Udaje o byte

Nazov miestnosti:. Vymera { m2); Vybavenost: )

6%353 - - o __EE . ?otlpoila;ﬁé _(i;lei'; 1_-ks swetld!o stropné podrahaiFi’\}'C
elektronic.vratnik+zvoncek, radiator, rozvodova skrinka,
elektroinitalacia

Kuapelha 4.9 Dvere piné, keramicka dlazba + obklad, WC kombi,
umyvadlo , 1 pakova batéria, sprchovy kit + 1 pakova
batéria sprchova, plynovy kotol, dvierka do rozvodovej
gachly, prackovy sifon, 1 ks svietidlo, ventilator, radiator
rebrikovy, termosiat

Obyl. izba+kuchyfa o - 2415 - Dvere Ciast. presklené, podlaha plavajuca, kuchynskd Iinka_5_
dielna, nerezovy drez + 1 pékova batéria , plynovy sporak
BEKO, digestor, 1 ks stropné svietidlo, 1 ks svietidlo na
kuchynskej linke, 2 ks radiator, elektroinstalacia , zasuvka na
anténu

Balkon CNE B - ]

| Sklad T T T keramicka dlaibaﬂ - ]

postova schranka automatlcky vratnlk S0 zvoncél;om -

Celkové ﬁodlah-c-avé - Uzltkova plc;r_:ha bytu:iéié,'ﬁismmz Vykurovana plocha bytu 32 25 m2
piocha hytu : 32,25 m2

2. Udaje <] osobéch uzwajuctch byt spolu s néjomcom { okrem najomcu)

Menoc a PfieZVlSkO - ‘Datum narodenla r.é. Pribuzenskgf p;)-m.ér:.

Erika Vizalovska ' . ,,,,,,,

3 Sluzby spoTene s uzwamm bytu o 7 7
dodavka elektrickej energie pre spoloéne prlestory ;

zber dazd ovej vody )







Bytdislo:2

vyvoz odpadov z COV, udrzba GOV

4. Preddavky za sluZby spojené s uzivanim bytu: platnost od: | platnost od: | platnost od: B
10€
E. Najomne: - ) N
90,30€
6. Prispevok do FPUO: o B
2258€
7. Celkom: 7 S ) o
122,88 €
V Mnichovej Lehote: 25.09.2019 - .
____/

NEJOIMICA: ..o et eer e






Protokol o odovzdani a prevzati
ktory tvori prilohu a neoddelitefni sugast Zmluvy o najme bytu &. 2/2019

_Byt é.. 2 v bytovom dome ¢&.s.: 184 nachadzajlci sa v obci Mnichova Lehota, parc. ¢. ; 590, katastralne
uzemie Mnlichova Lehota, zapisany na liste viastnictva &. 681 evidovanom Okresnym uradem v Trencine,
katastralnym odborom.

Prenajimatel- odovzdavajiici: Obec Mnichova Lehota, Mnichova Lehota ¢ 90, 913 21

Najomca- preberajuci: Miroslav Vojtek, nar.:

Odovzdavajlci prenechava preberajlicemu vo vyédie uvedenom bytovom dome do uZivania:

najomny 1-izbovy byt &. 2 v 1 nadzemnom podlazi ( na prizemi).

Byt pozostéva z 1 obytnej miestnosti + kuchyfia o podlahovej ploche 24,15 m? prislusenstva o podlahovej
ploche 8,1 m? .PrisluSenstvom bytu je chodba, kdpeffia + WC,pivnica (sklad)¢.2 o podlahovej ploche 1,65
m? nach&dzajtici sa na prizemf bytového domu.

Vykurovana plocha je 32,25 m?, podlahova plocha (UZitkova plocha) je 32,25 m?2.

Celkova podlahova plocha bytu je 32,25 m2, z toho vykurovana plocha je 32,256 m2

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidentnom liste &.2( dalej len , evidenény list"), ktory
tvori prilohu Zmluvy o najme bytu.

K dnesnému dfiv odovzdavajlici odovzdal a preberajlici prevzal horeuvedené byt, v stlade s ust. &l 1. a V.
Zmluvy o najme bytu €. 2.

Stavy meracov v byte ku diiu odovzdania:

Plynomer: 5390

Elektromer: 12539

Odber vody: 687,970

Preberajtici prevzal klace:

od vehodu do bytového domu: 1 ks, od bytu 2 ks, od skladu 1 ks, od postovej schranky 1 ks

Zavady, poznamky, a pod.:

V Mnichovej Lehote, diha 25.09.2019

Odovzdavajlci: Obec Mnichralehota Preberajlci: Miroslav Vojtek







VYMER k BYTU

ktory tvori prilohu a neoddelitelni st¢ast Zmluvy o najme bytu &. 2/2019

Byt &. 2 v bytovom dome &.s.: 184,913 21 Mnichova Lehota

Prenajimatefl: Obec Mnichova Lehota
cislo aétu: SK94 5200 0000 0000 0929 1449, vedeny v OTP Banka Slovensko, a. s. Trendin

Najomca: Miroslav Vojtek,

V sllade s ust. &. V Zmluvy 0 najme bytu Vam oznamujeme vysku mesaéného najomného za byt, popis
pineni poskytovanych s uzivanim bytu ( , sluzby"), stanovené preddavky na Ghradu plnenf poskytovanych v
suvislosti s uZivanim bytu (, preddavky na sluzby") a vysku prispevku do fondu prevadzky, idrzby a oprav.

Najomné, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav, spolu so preddavkami na uhradu cien plneni
poskytovanych s uZivanim bytu ste povinny platit' prenajfmatelovi riadne a v&as, na jeho iget v dohodnutom
termine, a to vzdy do 15. diia prislusného mesiaca ( t.j. mesiaca, za ktory sa plati najomné). Preddavky na
thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu Vam budt vyuétované podla skutoénych nakladov,
najneskér v termine do 15. méja kalendarneho roka nasledujliceho po roku, za ktory sa vyGé&tovanie robi.
Najomné: 90,30 €

Fond prevadzky, udrzby a oprav: 22,58 €

Rozpis sluZieb:

elekiricku energiu pre spoloéné priestory (osvetlenie spolognych priestorov v dome),
zber daZzdovej vody,

udrzba COV,

vyvoz odpadov z COV.

Preddavky na sluzby: 10€
Spolu: 122,88 €

Datum vydania vymeru; 25.09}91’97‘”

=

.-

Prenajimatel: Obec Mnichova Lehota

Dolu podpisany najomca s predloZzenym vymerom a v flom uvedenou vydkou najomného, prispevku do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a vySkou preddavkov na Uhradu cien plneni poskytovanych s uZivanim
bytu stihlasim.

V Mnichovej Lehote, 25.09.2019 Najomca: Miroslav Vojtek






