Zmluva o najme bytu &. 2/2020

Obec Mnichova Lehota

s[dlo: Mnichova Lehota €. 90, 913 21

ICO:00 311 774

DIC:2021079753

Zastupena: Mgr. Jozef Kovag, starosta

IBAN: SK94 5200 0000 0000 0929 1449, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s. Trendin
{dalej len ,prenajimatel)

a

Peter Chochlik
dat. nar.;
bytom:

(d'alej ien ,ndjomca*)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatel prehlasuje, 2e je  vyludnym vlastnikom nehnutefnosti, bytového domu &.s.: 443

nachadzajuceho sa v obci Mnichova Lehota, parc. &.: 57/3, katastralne Uzemie Mnichova Lehota,
zapisanéeho na liste viastnictva &. 1 evidovanom Okresnym uradom v Trenéine, katastralnym odborom.
Prenajimatel prenechava nijomcovi vo vy$sie uvedenej nehnutelnosti do uzivania:

najomny 1- izbovy byt &. 2, v 1. nadzemnom podlazi (na prizem).

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti o podlahovej ploche 18,27 m2a prislusenstva o podlahovej ploche
24,84 m?, Prisluenstvom bytu je kuchyia, predsied, kapefiia + WC a Satnik.

Vykurovana plocha je 43,11 m?, podlahové piocha (Uzitkova plocha) ed3 11 mi

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidengnom liste &. 2 (dalej len , evidentny list"),
ktory tvori prilchu tejto zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuZivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Spolo&nymi priestormi sa rozumie najma
pivnica (sklad) ¢.2 o podlahovej ploche 1,19 m? nachadzajica sa na prizemi bytového domu.
Prenajimatel odovzdal nadjomcovi byt, vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o ¢om je
vyhotoveny Protokol o odovzdanl a prevzatl bytu ( dalej len protokol®), podplsany oboma zmluvnymi
stranami, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Najomca prehfasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisiusenstva a spoloénych &asti a zariadeni domu
oboznamil dita 28.7.2020 v pritomnosti zastupcu prenajimatefa, priéom vyhlasuje, e byt je bez zavad
braniacich jeho uZivaniu a tento preberd do svojho uzivania, spolotne s osobami uvedenymi v
eviden&nom liste.

Najomca prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze spliia podmienky, poziadavky a kritéria na
Ziadatela o ngjom bytu uvedené v platnych pravnych predpisoch, vo VZN o nakladan s najomnymi
bytmi pre ob&anov . 4/2017 a jeho pripadnych dodatkoch, ktoré su predpokiadom pre uzavretie tejto
ndjomnej zmluvy. Splianie uvedenych poZiadaviek podas trvania nagjmu je najomca povinny
prenajimatefovi na poZiadanie preukazat vetkymi dokladmi, o ktorych predioZenie ho prenajimatel
vyzve. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, 2e nesplianie podmienok a poziadaviek na Ziadatela o
najom bytu uvedenych vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov & 4/2017, v znen ieho
dodatkov, alebo vo VZN upravujiicom problematiku pridelovania najomnych bytov platnom a Gginnom
v Case trvania najmu ngjomcom, ako aj nedodrzanie povinnosti preukéazat’ splfianie tychto poziadaviek a
podmienck 2o strany najomcu na poziadanie prenajimatefovi je povazované za hrubé poruenie
povinnosti najomecu vyplyvajucich z najmu a je dévodom pre vypoved z n&jmu zo strany prenajimatela.
Najomca zodpoveda za pravdivost vyhlaseni uvedenych v tomto bode zmluvy a za dodrziavanie v tomto
bode zmluvy uvedenych povinnosti, ako aj znd%a ddsledky za ich nedodrzanie. V pripade, Ze
prenajimatel bude zo strany prisludnych organov sankcionovany alebo mu vznikne $koda v sivislosti s
nepravdivostou vyhlasenia ndjomcu, alebo za porusenie v tomto bode uvedenych povinnosti najomeom,
prenajimatel je opravneny Ziadat od najomcu nahradu $kody, ktora mu tym vznikne a najomca ie
povinny a zavazuje sa tato prenajimatelovi v plnom rozsahu nahradit’.

Clanok .
Prisludnici domacnosti ndjomey



1.

Ku driu uzavretia tejto zmluvy mézu byt prisludnikmi domacnosti najomcu aj dalsie osoby, ktoré sa
sti¢asne s nim do bytu nastahujt.

Tieto osoby su uvedené v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

- Najom vznikéa dfiom 1.8.2020 a dojednava sa na dobu urditd- 6 mesiacov (slovom $est measiacov).

Najom sa skonéi uplynutim doby najmu, t.j. diom 31.1.2021.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, e pokial bude najomca spliat véetky poziadavky na Ziadatela o
uzavretie najomnej zmluvy uvedené vo VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov & 4/2017 v
zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujucom problematiku pridefovania ndjomnych bytov platnom
a (¢innom v Case plynutia doby najmu (dalej aj ako , VZN o nakladani s najomnymi bytmi ), bude
dodrZiavat v8etky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z ustanovenl tejto zmluvy, VZN o nakladani s
najomnymi bytmi, Ob&ianskeho zakonnika, ostatnych pravnych predpisov a Pravidiel pre uZivanie bytu a
zarovedl najomca, najneskér v lehote 60 dni pred uplynutim doby n&jmu dohodnutej v bode I1./1. tejto
zmluvy, pisomne poZiada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy, ma prednostné pravo
na opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu k bytu uvedenému v &. I, tejto zmluvy na dobu
neprevySujicu 3 roky. V opatnom pripade najomny vztah, dohodnuty podfa tejto zmiuvy, kongi
uplynutim dohodnutej doby najmu, uvedenej v bode MI./1. tejto zmiuvy. Podmienky ndjmu (okrem
ustanoveni tykajucich sa vypratania bytu ndjomcom po ukongen! najmu) mézu byt v novej najomnej
zmluve dohodnuté odli$ne od podmienck dohodnutych v tejto nagjomnej zmluve. Pokial je najomca
oschou Specifikovanou v § 3 odsek 5. VZN o nakladani s najomnymi bytmi, nema pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu. Pokial je najomca osobou $pecifikovanou v § 3 odsek 4. VZN o nakladani
§ najomnymi bytmi, nema pravo na opakované uzavretie zmiuvy 6 ndjme bytu, ktory spliia podmienky
ustanovene osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona & 50/1976 Zb.).

Dojednanim dohodnutym v predchadzajicom bode tejto zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatefa
postupovat, v pripade poru$ovania povinnosti ngjomcom, podrfa prisludnych ustanoveni Obé&ianskeho
zakonnlka, VZN o nakladani s najomnymi bytmi a tejto najomnej zmluvy, t.j. cestou vypovede z najmu, &i
odstdpenia od tejto zmluvy.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie bytu

. O odovzdanl a prevzati bytu medzi prenajimateforn a najomcom bytu bol spisany protokol, ktory je

prilohou tejto zmiuvy. V protokole je uvedeny stav bytu a jeho vybavenie a pripadné zdvady, ak boli
zistené, vratane spdsobu ich odstranenia.

Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzdal najomcovi evidenény list, v ktorom st uvedené véetky
Udaje o najomcovi, osobdch uzivajlcich byt s najomcom, tidaje o byte, jeho prislusenstve a vybaveni,
ako aj vymer k bytu, kde je uvedena vyska nagjomného a preddavkov na uhrady za plnenfa poskytované
v stvislosti s uZivanim bytu najomcom. Evidenény list a vymer k bytu sa prilchou a neoddeliteinou
sudastou tejto zmluvy.

V pripade ukonéenia najmu ktorymkolvek spésobom uvedenym v tejto zmiuve, najomca sa zavézuje byt
k terminu ukonZenia najmu uvolnit (vystahovat sa z bytu), vypratat ho a odovzdat prenajimatefovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca sa nemus| z bytu vystahovat
avypratat ho aodovzdat prenajimatelovi iba v pripade, pokial bude medzi nim a prenajimatefom
opakovane uzavreta najomnd zmluva k bytu uvedenému v &l. |. tejto zmluvy podra ustanoveni bodu I11./2.
tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za $kody spbsobené v byte nim a osobami, ktoré uZivaja byt spolu s najomcom,
resp. osobami, ktorym najomca umoznil pristup k predmetu najmu. Drobné opravy a naklady spojené s
beznou udrzbou bytu, ktorych potreba vznikla do doby skonienia najmu, ako a prace spojené s
uvedenim bytu do pévodného stavu, zabezpedi ngjomca na svoje naklady, a to najneskér k terminu
odovzdania bytu. Pokial tak ndjomca neurobi, zaisti, po predchadzajicom upozorneni najomcu,
potrebne opravy a beZnu udribu prenajimatel, a to na naklad najomcu. O odovzdani bytu ndjomcom po
skoncenl najmu prenajimatelovi zmluvné strany spisu protokol.

Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze po ukongeni najmu bytu nema narok na pridelenie bytu,
alebo inej bytovej nahrady, &o osvedtuje podpisom tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a dhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu

1. Diom vzniku ndjmu vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za byt, prispevok do



fondu prevadzky, tdrzby a oprav a preddavky na Ghradu pineni (sluzieb) poskytovanych s uZivanim bytu.

2. Najomné je stanovené vo vyske 3 EUR/m? podiahovej plochy bytu/ mesiac (slovom: tri eura za jeden
meter Stvorcovy podlahovej plochy bytu mesacne).

Vy$ka najomného je stanovena v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

3. Prenajimatel poskytuje nasledujuce zékladné siuzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu:  elektrick
energiu pre spoloéné priestory (osvetlenie spolognych priestorov v dome), zber dazdovej vody, udrzba
€OV, vyvoz odpadov z COV.

Vyska thrady za tieto plnenia (sluZby) sa vypotitava tymto spésobom:

poplatky za energie v spolo¢nych priestoroch + poplatky za vyvoz fekalii (udrzbu cov) /8 + poplatok za
iné odpady z COV + iné poplatky, ktoré mézu prenajimatefovi vzniknut v suvislosti s poskytovanymi
sluzbami Umerne rozpotitané na jednotlivé byty alebo podet obyvatefov. Koncesionarske poplatky nie su
zahrnuté v cene najmu,

Zmluvné strany sa dohodli, e uhrada za plnenia (sluZby) spojené s uzivanim bytu bude zo strany
najomeu hradenz preddavkovo.

4. Konkrétna vyska mesatného najomného za byt a konkrétny popis plneni poskytovanych s uZivanim bytu,
spolu so stanovenymi preddavkami na thradu plneni poskytovanych v slvislosti s uZivanim bytu je
uvedeny vo vymere k bytu alebo jeho zmene, ktoré tvoria prilohu a neoddelitelnt suéast tejto zmluvy.

5. Zmluvne strany sa dohodii, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit konkrétnu vysku najomného,
aK je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo rozhodnutia cenovych organov,
pripadne z inych odévodnenych a preukézatelnych skuto&nosti, kioré bezprostredne suvisia s uréovanim
najomného. Prenajimatel je tie2 opravneny primerane zvysit alebo znizit preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, a to v zavislosti od pohybu cien tychto pineni a od vysky samotnej spotreby
tychto pineni néjomcom. Novii vysku ngjomného, alebo preddavkov stanovi rozhodnutim prenajimatel,
pricom tuto uvedie v novom vymere k bytu, ktory dorugl najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze
vydanim nového vymeru straca platnost skordf vymer, prigom ngjomca je povinny plafit nova vysku
najomného, alebo novi vysku preddavku prvy krat za mesiac nasfedujici po mesiaci, v ktorom bol novy
vymer najomcom odsudhlaseny. Odsthlasenim nového vymeru ndjomcom sa tento stane prilohou a
neoddelitefnou sucastou tejto zmiuvy.

8. Vyska prispevku do fondu prevadzky, Gdr2by a oprav je uvedend vo vymere k bytu a jeho zmene.
Prenajimatel ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, 0driby a oprav kazdoroéne upravit o mieru
inflacte vyhlasenu $tatistickym Gradom SR za predchadzajlici kalendarny rok.

7. Ak sa zmenia na strane najomcu skuto&nosti rozhodné pre rozsah poskytovanych plnenl (najmd podet
0s0b, resp. ¢lenov domacnosti uzivajlcich byt, uvedenych v eviden&nom liste), najomeca je povinny
oznamit tuto skutotnost' prenajimatefovi najneskdr do 15 dni odo diia, kedy tato skuto&nost nastala. Ak
ndjomca nespini tdto svoju povinnost' riadne a véas, je prenajimatel opravneny Uttovat najomcovi
zmiuvnd pokutu vo vy$ke dvojndsobku rozdielu medzi doteraj§ou a novo stanovenou vySkou zalohy na
uhradu pineni za cell dobu omeskania. Pravo prenajimatela potadovat od najomeu prislusny doplatok
na uhradu plnenia nie je tymto dotknuté.

8. MesaZné najomné, prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, spolu s preddavkami na dhradu cien
pinenf poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomea povinny platit prenajimatelovi riadne a véas, na jeho
ucet vedeny v OTP banka Slovensko, a. s. Trengin, IBAN: SK84 5200 0000 0000 0929 1449 v
dohodnutom termine, a to vZdy do 15. diia prislusného mesiaca (t.j. mesiaca, za ktory sa platl najomné).
O pripadnej zmene &lsla Udtu bude najomca vhodnym spdsobom véas informovany. Najomné za prvy
mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmiuvy.

9. Ak nezaplati ndjomca ndjomné, prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, alebo preddavok na
Gbradu za cenu plnen! poskytovanych s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimateflovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z diznej sumy za kazdy deft omeskania,
najmenej vak vo vyske 0,83 eura za ka2dy aj zadaty mesiac ometkania.

10.Preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyGétuje najomcovi podfa
skutonych nakladov, najneskér v termine do 15. maja kalendarneho roka nasledujiceho po roku, za
ktory sa vyutovanie robi. S vylétovanim oboznami prenajimatel n&jomcu vhodnym spésobom. Namietky
proti vyUctovaniu musf najomca uplatnit pisomne u prenajimatefa najneskor do uplynutia reklamaéne;
doby, uvedenej na oznadmenl o vyuétovani pineni poskytovanjch s uzivanim bytu. Preplatok alebo
nedoplatok je splatny do 30 dni po skonéeni rekiamacnej doby, uvedenej na oznameni o vydtovani.

11.Dodavka elektrickej energie, plynu, tepla, teplej tiZitkovej vody, pitnej vody, akeo aj Ghrady za ne, nie si
plnenim poskytovanym s uZivanim bytu a nie su sti¢astou najomného a thrad za pinenia poskytované v
slivisiosti s uZivanim bytu {(okrem Uhrad za osvetlenie spolo&nych priestorov). Dodavky tychto energii a
medif si najomca dohodne samostatne s ich dodavatelmi a takto vzniknuté zavazky si hradi sam.
Upratovanie spolognych priestorov si ndjomcovia zabezpetujl samostatne, na zakladu rozpisu shuzieb
upratovania tychto priestorov.

12.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér pri podpise tejto zmluvy uhradi najomca prenajimatelovi
finanén( zabezpeku vo vyske 895,98 EUR (slovom osemstodevét desiatpateurdevatdesiatosemcentov),
ktora bude pouZita ako finanéna zabezpeka za Ucelom zabezpesenia splacania najomného, sluZieb a
thrad nakladov spojenych s uZivanim najomného bytu, finan&néhe prispevku do fondu prevadzky, UdrZzby



a oprav, nakladov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynaiozenych prenajimatelom za najomcu na
drobné opravy a beznG Gdrzbu bytu, ktorg v rozpore so zmluvou n&jomca nezabszpedil.

13.Najomea sa touto zmiuvou zavazuje uhradit prenajimatelovi finantné zavazky, ktoré vyplyni z plnenia

1.

tejto zmluvy, uhradit’ prenajimatefovi zmluvné pokuty a sankcie vyrubene za nespinenie zmluvnych
povinnostl, ako aj Skodu, ktort spdsobl porusenim zmluvnych povinnosti prenajimatelovi {dalej aj
. finanény zavazok"). Tento finanény zavazok trva aj po ukoncenl platnosti tejto zmluvy, & zaniku zmiuvy.

Cianok VI,
Povinnosti spojené s najmom bytu

Povinnosti najomecu:
Najomca je povinni najma:

- riadne a v¢as platit prenajimatelovi ndgjomné za byt, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a
preddavky na dhradu pineni (sluzieb) poskytovanych s uZfvanim bytu,

- udrZiavat' byt v stave, v akom ho prevzal a uhradzat naklady spojené s beZnou tdrzbou,

- riadne a v&as informovat prenajimatela o zavaZnych skutegnostiach vztahujdcich sa k bytu,

- vykonavat a hradit drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uzivanim,

- odstranit, pripadne uhradit naklady na odstranenie zavad a poskodeni domu, ktoré spdsobil najomca
alebo ti, ktori s nim byvaju,

- bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potreby va&sich oprav bytu a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za 8kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikne,

- nerusit’ ostatnych najomnikov vo vykone ich ulvacich prav,

- spravat’ sa, spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvaji a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu tak, aby nerusili a neobtazovali ostatnych najomcov a osoby byvajuce v dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim, vibraciami
alebo inym nevhodnym spravanim,

- spravat’ sa spolu s osobami, ktoré s nim v byte byvaju a osobami, ktorym najomca umoznil pristup do
bytu, poCas nogéného kfudu tak, aby ostatnl najomnici neboli rugeni hlukom produkovanym hudobnymi
nastrojmi, spevom, hlugnou zabavou, radiom, televiznym prijimacom, vysavaéom, pratkou a inymi
cbdobnymi spotrebiémi a vykondvanim akejkolvek inej &innosti spbsobujlcej hluk,

- na vlastné naklady odstranit znetistenie, ktoré spdsobil v dome sam, alebo spdsobili ¢lenovia jeho
domacnosti, &i osoby, ktorym umoznil pristup do domu,

- uzivat' byt, spologné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
e spojené s uzivanim bytu, (pod riadnym uzivanim bytu sa rozumie aj uzivanie bytu nepretrzite po celd
dobu trvania najmu, iba ak najomca neuZiva byt z vaznych dévodov),

- bezodkladne, najneskér v8ak do 15 dni oznamit prenajimatefovi zmenu podtu oséb uvedenych v
evidentnom liste, resp. &lenov domdcnosti uZlvajicich byt spolu s ndjomcom. Tie? je pavinny
bezodkladne, najneskdr viak do 15 dnl, nahlasit prenajimatefovi ubytovanie oséb na dobu dlhsiu ako 14
dni,

- umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly stavu bytu a dodrZiavania plnenia
Zmluvnych podmienck,

- umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislugného krajskeho stavebného vradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,

- na poZiadanie prenajfmatefa preukazat podas trvania najmu splianie poziadaviek na ziadatefa o ngjom
bytu uvedené vo VZN o nakladani s ndgjomnymi bytmi, a to vietkymi dokladmi pozadovanymi zo strany
prenajimatela,

- najneskor do 30 dnf po uzavretl prvej najomnej zmiuvy medzi najomcom a prenajimatefom k bytu
uvedenemu v Elanku |. tejto zmluvy, predioZit prenajimatelovi notarsku zapisnicu obsahujlcu vyhlasenie
o zavazku, ako vykonatefny titul pre pripadnl exekiciu vypratanim bytu a pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy podra bodu ill./2. tejto zmluvy predloZit prenajimatefovi do 30 dnf od uzavretia novej
najomnej zmluvy novd notarsku zapisnicu, pokial tito bude prenajimatef od najomecu poZadovat',

- dodrZiavat' ostatné povinnosti spojené s najmom bytu, ktoré si v&eobecne upravené v ust. zak. &
40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik, v platnom zneni), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa
vykonava Obciansky zakonnik, a v slvisiacich pravnych predpisoch, VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob&anov €.4/2017 v znenl jeho dodatkov alebo VZN upravujticom problematiku pridelovania
ngjomnych bytov platnom a G¢innom v ¢ase plynutia doby najmu, Pravidiel pre uzivanie bytu vydanych
prenajimatefom, ako aj ostatné dojednania obsiahnuté v tejto ngjomnej zmiuve. Najomca prehlasuje, e
sa s VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre obtanov €. 4/2017 a jeho dodatkami a Pravidlami pre
uzivanie bytu riadne oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny (najomcovi sa zakazuje):



- vykonavat stavebné Upravy v byte bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatefa, a to ani
na svoje naklady. Najomca nema v pripade stavebnych dprav v ndjomnom byte, & zmien na predmete
najmu odsuhlasenych prenajimatefom narok na Ghradu nakladov spojenych so stavebnymi Gpravami, &i
zmenou na predmete najmu,

- chovat’ v byte domace zvierata, najma psy a macky a chovat, alebo drZat zvieratad na balkénoch, v
pivniciach alebo spolo&nych priestoroch a zariadeniach domu,

- odhadzovat’ odpad do kanalizagnych zariadeni (WC, vylevky) a vyhadzovat odpad z okien, kimit
v bytovom dome a jeho okoll vtactvo a talavé zviera,

- na chodby, schodiétia a iné spologné &asti domu umiestiiovat predmety, ktoré by branili ich spolognému
uzfvaniu, alebo ktoré by mohli v pripade vzniku poziaru alebo inej Zivelnej udalosti stazit' tnik osdb z
domu, alebo staZit zachranné prace,

- prenechat byt do podnajmu inej osobe bez predchddzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela,

- zatazZit byt, &i inak disponovat s predmetom najmu, najma vymenit byt, previest’ viastnicke, najomneé
alebo iné pravo k najomnému bytu atd, ,

- bez suhlasu viastnika bytu ubytovat' v byte osoby, ktoré nie si vedené na evidenénom liste k tomuto
bytu na dobu dihsiu ako 14 dni,

- vyuzivat ndgjomny byt na iné Ugely ako na byvanie, nesmie v ngjomnom byte vykondvat' podnikatefskd
¢innost, ani zriadit v n&jomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej, & pravnickej osoby bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatera.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 2e porusenie povinnosti najomeu uvedenych v bode Vi./1. tejto
zmluvy je hrubym porusenim povinnosti najomcu vyplyvajucich z ndjmu bytu a je dévodom pre vypoved z
najmu zo strany prenajimatefa.

. Povinnosti prenajimatela:

- umoznit’ najomcovi nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu a zabezpeGit pre
najomcu riadne pinenie sluzieb spojenych s najmom bytu,

- dodrziavat' vSetky ostatné povinnosti vyplyvajuce 2 najmu bylu upravené v ust. zak. & 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik v plathom znenl), v osobitnych pravnych predpisoch, ktorymi sa vykonava
Obéiansky zakonnlk, v sdvisiacich pravnych predpisoch a VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre
ob&anov £.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom problematiku pridefovania najormnych
bytov platnom a G¢innom v &ase plynutia doby najmu.

Clanok Vil.
Zanik najmu bytu

. Najom bytu mdze byt ukonéeny:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢} pisomnou vypovedou najomcu alebo pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov hrubého
porusenia povinnosti najomcu vyplyvajlcich z najmu bytu, z dévodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1
Obeianskeho zékonnika, z ddvodov podla tejto ndjomnej zmluvy a z dévodov uvedenych vo VZN o
nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov &.4/2017 v zneni jeho dodatkov alebo VZN upravujicom
problematiku pridefovania najomnych bytov platnom a Gginnom v &ase plynutia doby najmu. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a najom bytu sa kon&i uplynutim tejto lehoty. Viypovednd lehota za&ne plyndt preym
difom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane.

d) odstapenim od zmiuvy v pripadoch uvedenych v ust. Obgianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zanikd momentem dorudenia odstupujiceho prejavu
opravnenej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od zmluvy zanikaju véetky prava a povinnosti zmluvnjch stran z tejto zmluvy. Odstapenie od
zmluvy sa v8ak nedotyka naroku na nahradu $kody vzniknutej porusenim zmluvy, naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty, zavazkov a dlhov najomcu a prenajimatefa vyplyvajicich z tejto zmluvy do doby
odstupenia od tejto zmiuvy, ako aj inych ustanoveni, ktoré majl podra tejto zmiuvy, prejavenej véle stran
alebo vzhladom na svoju povahu trvat aj po ukonéeni tejto zmiuvy. Strana, ktorej pred odstipenim
poskytla pinenie druha strana, toto pinenie vrati; pri pefiaZnom zévéazku spolu s Grokmi . Ak vracia plhenie
strana, ktora odstlpila od zmiuvy méa narok na cthradu nékladov s fym spojenych.

. Najomea je povinny k terminu ukoncenia najmu ktorymkolvek spdsobom uvedenym v tejto zmluve sa z
bytu vystahovat, byt vypratat a odovzdat ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom
nesie zodpovednost za spdsobené skody.

. Po zaniku néjmu vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni od vypratania ndjomného bytu najomcom
finanénu zabezpeku uvedent v bode V./12. tejto zmluvy, po odpogitani diznych stim n&jomného, thrad
za sluzby a naklady spojené s uZivanim najomneho bytu, finanéného prispevku do fondu prevadzky,



udrzby aoprav, po odpogitani nakiadov za pripadné poskodenie bytu a nakladov vynalozenych
prenajimateflom za najomeu na drobné opravy a beZnu Gdrzbu bytu, kterd v rozpore s najomnou zmluvou
ndjomca nezabezpedil (dalej ako ,dlh najomeu®). V pripade opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
k rovnakému predmetu n&jmu s ndjomcom podra bodu I11./2. tejto zmluvy, prenajimatel nevrati na&jomeovi
zaplatend finanénli zabezpeku alebo jej tast, ale tato bude slizit na zabezpecenie splacania najomného,
sluzieb a Uhrad nakladov spojenych s uZivanim najomného bytu, finanéného prispevku do fondu
prevadzky, udrzby aoprav, nakladov za pripadné poskodenie bytu a nékladov vynalozenych
prenajimatelom za ndjomeu na drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu, ktord v rozpore s najomnou zmluvou
najomca nezabezpedi, podfa novej najomnej zmluvy, uzavretej medzi prenajimatelom a najomeom k bytu
uvedenemu v &l. |. tejto zmiluvy.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

. Neoddelitelnou sicastou prvej najomnej zmluvy, uzavretej k bytu uvedenému v &l. L. tejto zmluvy medzi
prenajimatefom a najomcom a tiez novej najomnej zmiuvy uzavretej podia bodu I11./2. tejto zmluvy, ak
© novd notarsku zapisnicu prenajimatel’ ndjomcu poziada, je notarska zdpisnica vyhotovena na naklady
najomcu, v ktorej najomca vyjadrl sthlas s podmienkami ustanovenymi VZN o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob¢anov £.4/2017, v zneni jeho dodatkov, touto najomnou zmiuvou a s vypratanim najomného
bytu na miesto ur¢ené najomcom v pripade, ak sa po ukonéeni najmu ktorymkoivek spdsobom
uvedenym v tejto zmluve néjomca s&m dobrovolne z predmetného bytu nevystahuje (byt nevyprace).
Notarska zapisnica slizi ako exekudny titul pre vykonanie exekicie vypratanim bytu atvori, za
podmienok uvedenych v prvej vete tohto bodu zmiuvy, prilohu tejto zmiuvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, Géinnost v stlade s ust. §
47a Obtianskeho zakonnika a uzatvara sa na dobu urditd do 31.1. 2021.

. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie v rdmci tejto zmluvy plati, Ze pisomnost sa povazuje za
dorucenu momentom, ked ju adresat prevezme, alebo momentom, ked ju posta vratila odosielajucemu
ako nedoruditeln( a adresat svojim konanim alebo opomenutim doruéenie pisomnosti zmaril alebo
momentom, ked ju posta vratila odosielajucemu ako nedorucitefna, nevyzdvihnutd, alebo s poznamkou
» adresat neznamy“. UCinky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti
bezdévodne odmietne, a to momentom odmietnutia prevzatia. Za adresu zmluvnych stran sa povauje
adresa sidla prenajimatela a adresa bydliska najomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy (str. 1 tejto
zmluvy), pripadne nova adresa zmiuvnych stran za predpokladu, 2e zmena adresy bola najomcom, &i
prenajimatefom preukazatefne oznamena druhej zmluvnej strane. V pripade spologného najmu bytu
viacerymi najomcami sa plsomnost povaZuje za dorudenu vdetkym najomcom momentom, ked je
dorudena aspof jednému z najomcov.

.V sllade s prislusnymi ust. zak. &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zaékonov avzmysle &l 7 nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) £.2016/679
o0 ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Odajov a volnom pohybe takychto Udajov, néjomca
tymto udeluje vysiovny sthlas s pouZitim svojich osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve, evidenénom
liste, vymere na byt za (Celom vyhotovenia tejto zmluvy a eviden&ného listu, vymeru na byt, ich
archivacie a spracovania v potitatovom systeme prenajimatefa, v rozsahu nevyhnutnom na spracovanie
a vedenie utovnej a zmiuvnej agendy, ako aj na pinenie vietkych prav a povinnosti prenajimatela
vyplyvajlcich z ndjomného vztahu medzi ndjomcom a prenajimatelom, bez mo2nosti odvolania sthlasu
po dobu trvania tejto zmluvy, minimaine vsak po dobu uréenu prislusnymi v3eobecne zavaznymi
predpismi v oblasti G&tovnictva a archivacie dokumentov platnymi na dzemi SR. Najomca udefuje sahlas
aj na spracovavanie jeho osobnych Gdajov prostrednictvom tretich oséb (spracovatel, opravnena osoba)
a na poskytnutie tychto ddajov tretim osobam, ktore prenajimatel poveril, alebo poveri plnenim
ktorychkolvek svojich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ako aj vymahanim pripadnych pohladavok
vodi osobe najomeu z tejto zmluvy vyplyvajicich. Najomca podpisom tejte zmluvy zaroven potvrdzuje, Ze
disponuje pisomnym suhlasom os6b uvedenych v tejto zmluve, evidenénom fiste a vymere bytu na
poutitie, spracovanie a poskytnutie ich osobnych Udajov, uvedenych v tejto zmluve, evidendnom liste,
vymere na byt za (&elom vyhotovenia tejto zmluvy, jej archivacie a spracovania v poéitatovom systéme
prenajimatefa, v rozsahu nevyhnutnom na spracovanie a vedenie Uétovnej a zmluvnej agendy, na
uplatiovanie ana plnenie v3etkych zaékonnych azmiuvnjch prav a povinnostl prenajimatela
vyplyvajucich z ngjomného vztahu medzi ngjomcom a prenajimatefom, na vymahanie pripadnych
pohladavok vodi osobe najomcu z tejto zmluvy vyplyvajdcich. Najomca sa zavazuje, Zze na poziadanie
prenajimatela predmetny pisomny suhlas predioZi bezodkladne prenajimatefovi. V opatnom pripade



najomca zodpovedd prenajimatelovi za skodu, ktora mu nedelozenim pisomného sthlasu uvedenych
osdb vznikne,

Prenajimatel sa zavazuje, e tdaje poskytnuté najomcom budd vyuZité len v sulade so zak. &. 18/2018
Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a dopineni niektorjch zakonov av zmysle ¢&l. 7 nariadenia
Eurbpskeho parlamentu a Rady (EU) €.2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych
Udajov a volnom pohybe takychto udajov.

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluvu je moZné menit alebo dopinit len pisomnymi dodatkami
obojstranne odsuhlasenymi oboma zmluvnymi stranami {to neplati o zmene vysky najomného, poplatkov
spojenych s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav, ku ktorej mdze pristdpit
prenajimatel zmenou vymeru na byt, za dodrzania podmienck uvedenych v tejto zmluve). Dodatky sa ich
podpisom stavaju neoddelitefnou sudastou tejto Zmluvy.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na (zemf SR a VZN o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov. Pokial v obdobl po
uzavreti najomnej zmiuvy déjde ku zmene tychto predpisov, riadia sa zmluvné strany vzdy ich platnym
znenim.

. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmiuvy neplatné alebo neGiinné, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia, pokial z povahy zmiuvy, z jej obsahu alebo okolnosti, za ktorych sa tato zmluva uzavrela
nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit od ostatného obsahu.

. Tato zmiuva je vyhotovena v froch rovnopisoch, z ktorych jeden obdr2i najomca a dva prenajimatel.

- Neoddelitelnou si¢astou tejto zmiuvy s nasledovné prilohy: Protokol o odovzdani a prevzati bytu &. 2 ;
evidencny list bytu £.2; vymer na byt &.2; T L ——

Pritohou zmluvy nie je VZN o nakladani s n&jomnymi bytmi pre obcanov &. 4/2017 a jeho dodatky, ktoré
sU najomcovi k dispozicii na Obechom urade v Mnichovej Lehote a na webovej stranke Obce Mnichova
Lehota. Pravidla pre uzivanie bytu rovnako nie su prilohou k zmiuve a si najomcovi k dispozicii na
Obecnom urade v Mnichovej Lehote a su tie2 vyvesené v bytovom dome.

. Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s iej obsahom, zmluva
bola vyhotovena na zaklade pravdivych dajov, podla ich slobodnej vole, nebola dojednana v tiesni, & za
inak jednostranne nevyhodnych podmienok, &6 potvrdzujt svojim podpisom.

V Mnichovej Lehote, dita 28.7.2020

Prenajimatel: P Najomca:
Fa
P N
........................................................ L T T
Obec Mnichova Lehota Peter Chochlik




EVIDENCNY LIST &. 2

ktory tvori prilohu a neoddeliteln stcast Zmluvy o najme bytu &. 2/2020

Bytm;fr dom, s.8.: 443, adresa: 913 21 Mnichova Lehota

rl_’renajimatel’: Obec Mnichova Lehota

Najomca: Peter Chochlik

Datum narodenia, r.6.:

1. Udaje o byte

Nazov miestnosti;

Vymera ( m2): Vybavenost’

lzba 18,27 dvere Ciast. presklené, radiator, plavajica podlaha,mrozvody‘
UK, elektroingtalacia, zasuvka na anténu, Zal(zie

Kuchyiia N 10,31 radiator, keramicka dlazba + obklad, kombinovany sporék. -
MORA, nerezovy drez, pakova zmieSavacia batéria, 7 ks
kuchynskych skriniek + pracovna doska, rozvody vody,
plynu, elektrointaldcia, rozvody UK, Zalizie

Kipelia + WC 5,46 dvere piné, radiator, keramicka dlaZba+ obklad, vafia, :
pakova zmiesavacia batéria 2ks, WC kombi, umyvadio, plyn.
kotol, osvetlovacie teleso, rozvody vody, plynu, f
elektroindtalacia, rozvody UK, termostat !

Predsiefi 5,01 protipoZiarne dvere, keramicka dlazba, elekironicky vratnik,
zvonéek, osvetlovacie teleso, radiator, rozvody UK,
elektroinstalacia

Balkén NIE

Satnik 4,06 keramicka dlaZba, osvetiovacie teleso,

Sklad 118 keramické dlazba

podtova schranka, zvonéek

plocha bytu: 43,11 m?

Celkova podlahova Uzitkova plocha bytu: 43,11 m?

Vykurovana plocha bytu: 43,11 m?

2. Udaje o osobach uzivajicich byt spolu s najomcom ( okrem najomcu)

Meno a priezvisko

Datum narodenia, r.é.:

Pribuzensky pomer;

3.Sluzby spojené s uzivanim bytu

dodéavka elektricke] energie pre spoloéné priestory

zber dazdovej vody

udrzba COV

vyvoz odpadov z SOV

4. Preddavky za sluZby spojené s uzivanim bytu:




éyt Eislo: 2

- 7 - 20el
s, Néjomn_émf T — S
B -  10346¢€ ]
6. Prispevok do FPUO: o
- o - 2587 €
7. Celkom: o o —149,33€ - -
o - -~ e

V Mnichovej Lehote, 28.07.2020 . e

Prenajimatel:..........

[N

Najomca

A



VYMER k BYTU

ktory tvori prilohu a neoddelitelnd sugast Zmiuvy o najme bytu &. 2/2020

Byt €. 2 v bytovom domu &.s.: 443 , 913 21 Mnichova Lehota

Prenajimatel: Obec Mnichova Lehota
Cislo ictu: SK94 5200 0000 0000 0929 1449, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s. Trendin

Najomca: Peter Chochllk, nar.:

V sllade s ust. &l V Zmluvy o ndjme bytu Vam oznamujeme vysku mesaéného najomného za byt, popis
pinenl poskytovanych s uZivanim bytu (, sluzby"), stanovené preddavky na thradu plneni poskytovanych v
sUvislosti s uzivanim bytu (, preddavky na sluzby*) a vysku prispevku do fondu prevadzky, (drzby a oprav.

Najomné, prispevok do fondu prevadzky, udréby a oprav, spolu so preddavkami na Ghradu cien plneni
poskytovanych s uzivanim bytu ste povinny platit’ prenajimatelovi riadne a véas, na jeho Gget v dohodnutomn
termine, a to vZdy do 15. dia prisludného mesiaca { tj. mesiaca, za ktory sa plati ndjomné). Preddavky na
uhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu Vam budy vyictované podia skutoénych nakladov,
najneskér v termine do 15. maja kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory sa vyuétovanie robl.

Najomné: 103,46 €
Fond prevadzky, Gdrzby a oprav: 25,87 €
Rozpis sluzieb:

elektrickd energiu pre spoloéné priestory (osvetlenie spoloénych priestorov v dome),

Zber dazdovej vody,

udrzba COV,

vyvoz odpadov z COV.

Preddavky na sluzby: 20€

Spolu: 149,33 €
Datum vydania vymeru: 28.07.2020

Dolu podpisany najomca s predloZzenym vymerom a v fiom uvedenou vyskou najomného, prispevku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a vykou preddavkov na Ghradu cien pineni poskytovanych s uzivanim
bytu suhlasim.

V Mnichovej Lehote, 28.07.2020 Najomca: Peter Chochlik



Protokol o odovzdani a prevzati
ktory tveri prilohu a neoddeiitelnu stiast Zmiuvy o najme bytu &. 2/2020

Byt €. 2 v bytovom domu &.5.0 443 nachadzajuci sa v obci Mnichova Lehota, parc. & : 57/3, katastralne
Uzemie Mnichova Lehota, zapisany na liste viastnictva &. 1 evidovanom Okresnym uradom v Trenéine,
katastralnym odborom.

Prenajimatel- odovzdavajiici: Obec Mnichova Lehota, Mnichova Lehota &. 80, 913 21

Najomca- preberajiici: Peter Chochlik, nar.:

Odovzdavajlci prenechava preberajicemu vo vyS§ie uvedenom bytovom dome do ugivania:

najomny 1-izbovy byt &. 2 v 1. nadzemnom podlaZi (na prizemi).

Byt pozostava z 1 obytnych miestnosti o podiahovej ploche 18,27 m? a prislugenstva o podlahove] ploche :
24,84 m?. Prisludenstvom bytu je kuchyia, predsien, kapelta + WC, 3atnik a pivnica (sklad) &. 2 o
podlahovej ploche 1,19 m?, nachadzajlca sa na prizemi bytového domu.

Celkova podlahova plocha bytu je 43,11 m?, z toho vykurovana plocha je 43,11 m2.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidenénom liste &. 2 ( dalej len , evidenény list"), ktory
tvori prilohu Zmluvy o najme bytu &.2/2020.

K dne$nému dfiu odovzdavajtici odovzdal a preberajuci prevzal horeuvedené byt, v stlade s ust. &l 1. a IV.
Zmluvy o najme bytu &. 2/2020

Stavy meracov v byte ku diiu odovzdania:

plynomer;

elektromer:

odber vody:

Preberajici prevzal klige:

od vchodu do bytového domu 1 ks, od bytu 1ks, od skladu 1ks, od postove] schranky 1 ks,
I, ottt

Zavady, poznamky, a pod.:

V Mnichovej Lehote, diia 28.07.2020

Odovzdavajuci: Obec Mnichova Lehota Preberajlci: Peter Chochlik

Podpis:. £«........ e s




